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MODE D’EMPLOI DU REGLEMENT

Le présent réglement d’urbanisme est divisé en 5 chapitres :

Chapitre 1 : Les dispositions générales applicables a I'ensemble du territoire ;
Chapitre 2 : Les dispositions applicables aux zones urbaines (zones U) ;
Chapitre 3 : Les dispositions applicables aux zones a urbaniser {(zones AU) ;

Chapitre 4 : Les dispositions applicables aux zones agricoles (zones A) ;

A RN NI NI N

Chapitre 5 : Les dispositions applicables aux zones naturelles et forestiéres (zones N).

N

En amont de la lecture de ce document, il est recommandé d’effectuer :

1. Une lecture des régles générales et des dispositions générales applicables
communal. o <
2. Unelecture du chapitre correspondant  la zone dans laquelle est située votre,
le corps de regles qui s’y applique. & :

Voo

Par ailleurs, un lexique des termes techniques employés dans le féglemengest

des différentes régles.

LEXIQUE

Accés : partie de terrain qui jouxte la voie de desserte {publique ou privée) ouverte a la circulation.

Acrotére : muret plein ou a claire-voie établi au faite des facades, a la périphérie toiture plate d'un batiment.
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Affouillement (du sol) : extraction en terre ferme dont le but premier n’est pas I'extraction de matériaux, mais la
réalisation d’une excavation pour un usage particulier,

Alignement : il s’agit de la limite entre une propriété privée et une voie ouverte a la circulation automobile,
publique ou privée, existante, a créer ou a modifier ou la limite qui s’y substitue.

Annexe : construction secondaire, de dimensions réduites et inferieures a la construction principale, qui apporte
un complément aux fonctionnalités de |a construction principale. Elle doit étre implantée selon un éloignement
restreint entre les deux constructions afin de marquer un lien d’usage. Elle peut étre accolée ou non a la
construction principale avec qui elle entretient un lien fonctionnel, sans disposer d'accés direct depuis la
construction principale.

Batiment : construction couverte et close.

C 1
&

Sy

, A
Camping : Il existe deux catégories de terrains de camping aménagés au sens du coﬁ?’ﬁgl'urbanisme :

v" e terrain de camping destiné a I'accuei! de tentes,/,de?’carévanes, de résidences mobiles de Ioisirs
(dites mobil-home) et d'habitations légéres de loisirs ; %

v le parc résidentiel de loisirs, terrain aménagé spécialepient affecté a I'accueil principal des
habitations légéres de loisirs. o

Carport : abri ouvert pour la voiture. Il est compgs”‘é depeteaux qui portent un toit plein ou a claire-voie.

Claire-voie : cléture ou garde-corps formé de barreaux@spacés et laissant du jour entre eux.

Cléture : toute édification d’un ogv’réﬂge"(h;aie, portail, cl6tures a claire voie, grilles et grillage...) visant a clore un
terrain soit sur les limites donqaﬁ't'éu;__les vd‘ié.g,,et emprises publiques ou en retrait de celles-ci, soit sur les limites
séparatives de propriété. N

Construction : ouvrage fixe et“pa'é‘_;_r_eh'ﬂé,' comportant ou non des fondations et générant un espace utilisable par
I"'Homme en sous Wfaeni_.suﬁface. La notion de construction recouvre notamment les constructions en
surplomb (constrfg&ctions fé&r pilotis, cabanes dans les arbres), et les constructions non comprises dans la
définition dubétlm%nt, tg&[és que les pergolas, hangars, abris de stationnement, piscines, les sous-sols non
compris dans ug'bétii%;éﬁ"t,l..

Construcfib,p._exiétéﬂ.t,e . est considérée comme existante une construction reconnue comme légalement
co/r;s_ﬁiruit:e;-et‘sffg-.l‘a majorité des fondations ou des éléments hors fondations déterminant la résistance et la rigidité
dé ,‘___ouvr_;."age remplissent leurs fonctions. Une ruine ne peut pas étre considérée comme une construction
existatite.

Contiguité : deux constructions sont contigu@s, au titre du présent réglement, lorsque plus de la moitié de la
longueur de la fagcade d'une construction est accolée a la fagade de la construction voisine.

Défrichement : toute opération volontaire ayant pour effet de détruire I'état boisé d’un terrain et de mettre fin
a sa destination forestiére. Il en est de méme de toute opération volontaire entrainant indirectement et a terme
les mémes conséquences.

E
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Eaux pluviales : eaux de pluies recueillies sur les toitures et les surfaces imperméables.

Eaux usées : ensemble des eaux usées (eaux ménageres et eaux provenant d’une activité).

Egout de toiture : I'égout de toiture, 3 'opposé du faitage, est la partie [a plus basse évacuant les eaux de pluies.
Emprise au sol d’une construction : projection verticale du volume de la construction, tous débords et surplombs
inclus. Toutefois, les ornements tels que les éléments de modénature et les marquises sont exclus, ainsi que les

débords de toiture lorsqu'ils ne sont pas soutenus par des poteaux ou des encorbellements.

Espace libre : espace non bati en superstructure, minéral ou végétal. Sont exclus des espaces J#bres les allées,
circulations automobiles et surfaces destinées au stationnement.

Espace vert : espace non bati en superstructure permettant un aménagement végétal (e gazo nemenﬂ‘
arbres).

Exhaussement (du sol) : remblaiement de terrain.

Extension : agrandissement de la construction existante présentant}gf{i_e'§
L’extension peut étre horizontale ou verticale {par surélévation, excavatio
présenter une communication directe avec la construction existanigng

Ay

; ¥
.
> *

r
Faftage : ligne de jonction supérieure de deux
autres cas, limite supérieure d’une toiture.

] int le plus haut et Ie point le plus bas d’une construction situé a sa
a la date de dépdt de la

Y. .
sommet de I'acrot(ﬂre dans_ 1éxeas de toitures-terrasses ou de terrasses en attigue. Les installations technlques
sont exclues du cale cul de lalhauteur.

'i W
séparatlve correspondent aux limites entre le terrain d’assiette de la construction, constitué d’une ou
pIus@u{q unités fonciéres, et le ou les terrains contigus. Elles sont de deux types :

v les limites latérales : limites entre deux propriétés situées en bordure d’'une méme voie ;

v' les limites de fond de parcelle : limites opposées a la voie de desserie de 'unité fonciére.
En sont exclues les limites de I'unité fonciére par rapport aux voies et emprises publiques.

Périmétre de réciprocité: certaines dispositions législatives ou réglementaires (Réglement Sanitaire
Départemental ou réglementation des Installations Classées pour la Protection de I'Environnement notamment)
soumettent 3 des conditions de distance l'implantation ou I'extension de batiments agricoles vis-a-vis des
habitations et immeubles habituellement occupés par des tiers. L'article L111-3 du Code rural prévoit que la

4
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méme exigence d'éloignement doit étre imposée a toute nouvelle construction précitée a usage non agricole
nécessitant un permis de construire, a |'exception des extensions de constructions existantes.

La distance d'éloignement correspondant a ces dispositions est appelée "périmétre de réciprocité” au titre du
présent réglement.

Servitude d’utilité publique : servitude particuliére selon les régles propres a chacune des législations en cause
et fondée sur la préservation de I'intérét général qui vient limiter I'exercice du droit de propriété. Elle s'impose
aux régles du PLU.

Unité fonciére : ensemble des parcelles cadastrales contigués qui appartiennent au meme proprletalre ouala
méme indivision.

Usage et affectation des sols: utilisation humaine d'un térrain dafis un but précis
L'usage correspond & une destination de fait, relative a 'utilisation d’une construc:xon {Une affectation est une
destination a un usage.

Voies ou emprises publiques : tout espace ouvertala circul%tion publique, qui comprend la partie de la chaussée
ouverte a la circulation des véhicules motorlses Ies ntmmﬁ;%; cyclables, 'emprise réservée au passage des
piétons et les fossés et talus la bordant.

L'emprise publique correspond aux espaces exterleurs ouverts au public (de type voie ferrée, tramways, cours
d’eau domanial, canal, jardin et parc publics, p!ace publlque) qui ne répondent pas a la notion de voie, ni
d’équipement public.



4 — REGLEMENT ECRIT
ELABORATION DU PLU — COMMUNE DE HUNDLING

Chapitrg,dispositions générales
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ARTICLE 1 : Champ d’application territoriale du Plan Local d’Urbanisme

Le présent réglement du plan local d’urbanisme (PLU) s’applique a I'ensemble du territoire de la commune de
Hundling.

ARTICLE 2 : Division du territoire en zones

Le territoire couvert par le présent Plan Local d'Urbanisme est entiérement divisé en zones urbaines (U), a
urbaniser (AU), agricoles (A), et naturelles et forestiéres (N).

Les différentes zones sont elles-mémes divisées en secteurs dans lesquels des dispositions spécifiques
s’appliquent. Le secteur se rattache juridiqguement a une zone. Le réglement de ladite zone s’ y ap@yque donc, a
I’'exception des prescriptions particuliéres qui caractérisent le secteur.

1. Les zones urbaines - dites zones U :

Peuvent étre classés en zone urbaine, les secteurs déja urbanisés et les secteursiou 1-es"‘§qu"ipements publics
existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les co'kiétruétsons aimplanter. Les
zones urbaines sont repérées sur les documents écrits et graphiques du reglement par umsigle commencgant par
la lettre U. SRRy, iy

Les zones urbaines auxquelles s'appliquent les dispositions du chapltre 2 du present réglement sont :

- la zone UA qui correspond au tissu urbain ancien ;

- lazone UB qui correspond aux extensions urbaines récéntes ;

- la zone UE correspond aux espaces urbains centres surles équipements communaux existants ou en
projet.

2. Les zones a urbaniser - dites zones 1AU :

Peuvent étre classés en zone a urbaniser les Segte,ufs degﬁnés a étre ouverts a l'urbanisation. Lorsque les voies
ouvertes au public et les réseaux d'eau, d'électricité et,de cas échéant, d'assainissement existant a la périphérie
immédiate d'une zone AU ont une gapacité suffisante pour desservir les constructions a implanter dans
I'ensemble de cette zone et que deb orientations d'aménagement et de programmation et, le cas échéant, le
réglement en ont défini les condifions d'aménagement et d'équipement, les constructions y sont autorisées soit
lors de la réalisation d'une opératiof{d'améhagement d'ensemble, soit au fur et a mesure de la réalisation des
équipements internes a Iaq,one prevu< par les orientations d'aménagement et de programmation et, le cas
échéant, le réglement. % #

Lorsque les voies ouveries au p bI|c et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant, d'assainissement
existant a la pempherle imrédiate d'une zone AU n'ont pas une capacité suffisante pour desservir les
constructions a implanter dans I'ensemble de cette zone, son ouverture a I'urbanisation est subordonnée a une
modiﬂcati/pajr: oy, avppedrévision du plan local d'urbanisme comportant notamment les orientations
d'aménagement et.de programmation de la zone.

o ¥ .

Les zonqé A urbaniser sont repérées sur les documents écrits et graphiques du réglement par un sigle contenant
les lettries AU.

Il existe dans le PLU une zone 3 urbaniser a laquelle s’appliquent les dispositions du chapitre 3 du présent
réglement et sur laquelle porte une Orientation d’Aménagement et de Programmation.

3. Les zones agricoles - dites zones A :

Peuvent &tre classés en zone agricole les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison du
potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles.

La zone agricole est repérée sur les documents écrits et graphiques du réglement par un sigle commencant par
la lettre A.
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Les zones agricoles auxquelles s’appliquent les dispositions du chapitre 4 du présent réglement sont :

- lazone A qui correspond aux espaces agricoles pouvant, sous conditions, accueillir des constructions et
installations liées aux activités agricoles (préservation de la valeur agronomique des terres agricoles).

- le secteur Aa qui correspond aux espaces agricoles inconstructibles.

4. Les zones naturelles - dites zones N :

Peuvent étre classés en zone naturelle et forestiére, les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en

raison :

1° Soit de la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point

de vue esthétigue, historique ou écologique ; |

2° Soit de 'existence d'une exploitation forestiere ; N

3° Soit de leur caractére d'espaces naturels ;

4° Soit de la nécessité de préserver ou restaurer les ressources naturelles ;

5° Soit de la nécessité de prévenir les risques notamment d'expansion des crugs.
\ 5 !

La zone naturelle est repérée sur les documents écrits et graphigues du mgiemEn} Aar. u‘fr sngle commengant par

la lettre N.

Les zones naturelles auxquelles s’appliquent les dispositions du thapltre 5\au present réglement sont :
1 \

- lazone N qui correspond aux espaces naturels sans valeui; agrorjnmlque reconnue, inconstructibles ;

- le secteur Nf qui correspond aux grands espaces fqrestlers environnementaux et récréatifs ;

- le secteur Nj qui correspond aux espaces ﬁz;urels d@ Jardm zone dédiée aux potagers, et pouvant
accueillir des abris de jardin ; y 4 3 <

- le secteur NI qui correspond aux espa‘ces nafurels a vocation de loisirs ;

- le secteur Nv qui correspond aux espa\cfes na;grels de vergers, pouvant accueillir des constructions
nécessaires a leur exploltatlon . v

.

&

5. Lesautres périmétres: 4

%
Les emplacements réservés,

Les emplacements réserves cgnstltuent des zones spéciales susceptibles d'étre délimitées par le PLU en
application du code i'urnamsmez Réservés aux voies et ouvrages publics, aux installations d'intérét général ou
aux espaces vert s, ces emplacements traduisent un engagement des collectivités publiques relatif aux
equemen/ts ﬁubll@ orOJetafs sur leur territoire. La création d’un emplacement réservé n’affecte pas la propriété
des bieng immeubles qui'y sont situés. Le bénéficiaire ne devient pas propriétaire de I'emplacement convoité. Il
prenduneﬁpﬁon ‘surdes biens qu’il envisage d’acquérir. Elle ouvre aux propriétaires d’emplacements réservés
ur}zfoxt dé de-@ssement leur permettant de mettre la collectivité bénéficiaire en demeure d’acquérir ou de lever
la re&epv‘e Les emplacements réservés sont repérés aux documents graphiques et répertoriés dans une liste

ﬁgurantsur le plan de zonage.

Les éléments paysagers a protéger

Via I'article L151-19, le Code de I'urbanisme permet d'identifier et localiser les éléments de paysage et délimiter
les quartiers, flots, immeubles, espaces publics, monuments, sites et secteurs a protéger, a mettre en valeur ou
3 requalifier pour des motifs d'ordre culturel, historique ou écologique et de définir, le cas échéant, les
prescriptions de nature a assurer leur protection.

Cette démarche a pour effet de soumettre a une demande d’autorisation préalable toute modification des
éléments de paysage identifiés qui ne serait soumise a aucun régime d’autorisation.
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ARTICLE 3 : Adaptations mineures
Conformément au Code de I'urbanisme, les régles et servitudes définies au PLU ne peuvent faire I'objet d’aucune

dérogation, a 'exception des adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des

parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes.

ARTICLE 4 : Risques a prendre en compte

Aléa retrait-gonflement des argiles

La commune de Hundling est concernée par un niveau d'aléa moyen. Ce risque est cartographié’dans le rapport
de présentation du PLU. Dans les zones d'aléa moyen, les constructions doivent prendre egyompte les
dispositions de I'arrété ministériel du 22 juillet 2020 relatif aux techniques particulieres des constructlon dans les
zones exposées. ¢ :

Risques liés aux rayonnements ionisants

La commune de Hundling est concernée par un risque potentiel de categorle %expmltlon au radon. Ce niveau
de risque peut étre considéré comme faible.

P s
Le radon est un gaz radioactif naturel qui émane du sol ol il est prodwt par Ia désmtegratlon du radium lui-méme
issu de l'uranium présent dans la crodte terrestre. Il a tendance a@g *accumuler dans les locaux souterrains et les
rez-de-chaussée peu ou pas ventilés et peut parfois atteindre des niteatix de concentration trop élevés. Compte
tenu des caractéristiques géologiques variables sur le terrltoure francais, certaines régions sont plus concernées
que d'autres. . -

A long terme, 'inhalation de radon conduit a aégmenter le risque de développer un cancer du poumon. Cette
augmentation est proportionnelle a l'exposrtr@n cumulee tout au long de sa vie.

Pour un lieu donné, I'exposition recue dépend a'a fois de1a concentration en radon et du temps passé. Estimer
le risque auquel vous étes soumis dansgiotre habitation nécessite ainsi de connaitre les concentrations en radon
dans les piéces dans lesquelles vous‘sejcurnez le plus longtemps.

Pour une méme exposition au ratlon, le rlsque de développer un cancer du poumon est nettement plus élevé
pour un fumeur gue pour un gon—fu_meur : environ 20 fois plus & exposition au radon égale.

Des solutions existent pou&’@%{uwe s;gnlflcatlvement la concentration en radon dans les habitations. Elles
reposent sur deux types d'actlo R

-lxmlter I'entrée du radon en renforcant I'étanchéité entre le sol et le batiment (colmatage des

fisstres et des passages de canalisations a I'aide de colles silicone ou de ciment, pose d'une
membrane sur une couche de gravillons recouverte d’une dalle en béton, etc.). L'efficacité de ces
mesures peut &tre renforcée par la mise en surpression de I'espace habité ou la mise en dépression

des parties basses du batiment (sous-sol ou vide sanitaire lorsqu’ils existent), voire du sol lui-méme.

Les solutions les plus efficaces peuvent nécessiter de combiner les deux types d’actions. L'efficacité d’une
technique de réduction doit étre vérifiée aprés sa mise en oceuvre en effectuant de nouvelles mesures de
concentration en radon.
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Chapitre 2 : dispositions applicables
aux zones urbaines
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UA

dispositions générales figurant dans le chapitre 1 du réglement du PLU. "
annexes du PLU pour prendre connaissance de I'ensemble des servi
de zone.

Rappel : la zone UA correspond au tissu urbain ancien.

Rappel :

L’édification des clotures est sgh

Soumis a

Destinations et sous-destinations Interdit =] Conditions
conditions

Exploitation agricole et forestiére

ploitation agricole X

) EIoitation forestiére X

Habitat

o Logement

o Hébergement

Commerce et activités de service

o Artisanat et commerce de détail X Que lactivité soit compatible avec le
caractere résidentiel du secteur

o  Restauration X

11
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UA

o Commerce de gros X
Activité de service avec accueil d'une
clientéle
o Hobtel Que lactivité soit compatible avec le
) . caractére résidentiel du secteur
o  Autres hébergements touristiques
o Cinéma

Equipements d'intérét collectif et services publics

public

o Locaux et bureaux accueillant du
public des administrations publiques
et assimilés
o Locaux techniques et industriels des B
.. - . &
administrations publiques et ,--_‘ r 4
assimilés i
Que toute consm}ctmw installation en
o Etablissements d'enseignement, de lien avec la dés"@nat@n doit comporter des
santé et d'action sociale places de Stath nné:gnenf;;:orresponda nt aux
besoms qu e entraine.
o Salle d’art et de spectacles &L‘ rﬁ:;
o Equipement sportif ‘ "'\.
o Lieux de culte X
o Autres équipements recevant du

Autres activités des secteurs primaire, seco

ndaire ou tertiaire

Bureau &

o Industrie VA
. Y A -
o Entrepdt AV 4 z
& W o Que Vactivité soit compatible avec le
o N caractére résidentiel du secteur ;
A o Que toute construction ou installation
o % en lien avec la destination doit

comporter des places de
stationnement  correspondant aux
besoins qu’elle entraine.

> ﬁgk’depots et stockages de matériaux a ciel ouvert et non clos sont interdits, a

a I'exception des dépots

te%poralres liés a des chantiers et des stockages de bois de chauffage ;

La reconstruction des constructions existantes a la date d’approbation du PLU a

condition que la

reconstruction respecte les alignements et les hauteurs existants et qu’elle ne porte pas atteinte par son
architecture, ses dimensions ou son aspect extérieur aux caractéristiques des lieux.

Usages et affectations du sol interdits

»  Les affouillements ou exhaussements du sol, a ’exception de ceux liés a :

v"une construction, un usage ou une affectation du sol admis dans la zone ;

v des fouilles archéologigues ;

12
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v" des compensations hydrauliques ou environnementales ;

v" la protection des risques ou nuisances.

P Les aires d'accueil et les terrains familiaux des gens du voyage ;

P L'aménagement de terrains de camping, parcs résidentiels de loisirs ou villages de vacances classés en
hébergement léger ;

P Les dépéts de véhicules 4 I'état d’épave, ainsi que les décharges d’ordures ;

P Les garages collectifs de caravanes ;

P Les étangs;

P Les éoliennes terrestres ;

> ntifié comme

Les travaux ayant pour effet de modifier ou de supprimer un élément bati ou paysager jde

Les dispositions de la présente section ne s'appliquent pas a I'enveloppe exté lotissement ou d’une

opération réalisée en permis groupés mais lot par lot.
Article 2.1. - UA - Volumétrie et implantation des constructions

Implantation des constructions par rapport aux voies et empris ubliques

a

Rappel :
Pour 'implantation des constructions, les distances par rapport aux voies et aux emprises existantes, a modifier

ou 3 créer et ouvertes a la circulation générale, sont mesurées horizontalement a partir de tout point de la
construction au point de la limite d’emprise de la voie ou du domaine public. Pour les voies privées, la limite
d’emprise de la voie se substitue a la définition du retrait avec le domaine public.

P> La facade sur rue et sur toute v uverte 2 lacirculation publique des constructions principale doit étre
implantée sur la ligne de constructiomiconstituée par les constructions voisines les plus proches.

Schéma illustratif de la régle

13
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B> Enlabsence de constructions voisines, les constructions nouvelles s’implantent a une distance maximale de
5,00 métres par rapport a I'alignement ;

P Les constructions annexes ne peuvent s’'implanter a I'avant de la fagade sur rue de la construction principale
;

P Pour les constructions édifiées & 'angle de deux ou plusieurs voies, F'implantation par rapport aux voies
publiques ou privées s’applique par rapport a la voie ol la ligne de construction a l'alignement est
prédominante ;

P Les dispositions ci-dessus ne s’appliquent pas :

- aux travaux entrepris pour améliorer les performances phoniques, thermiques ou énergétiques
d’une construction existante, ou de travaux pour la mise aux normes en matiére d’accessibilité
aux personnes a mobilité réduite, dans la mesure ou ces éléments ou ces dispositifs n'excedent
pas 0,30 meétre de largeur par rapport au nu de la fagade des batiments ;

- aux aménagements, transformations, extensions ou surélévations des construm,bns emtantes
non conformes aux prescriptions du présent article, dans la mesure ou»ﬁ n' en resu!te"a pas une
aggravation de la situation existante. W% A -*_ :

Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives %

Rappel :
Pour limplantation des constructions, les distances par rapport aux limites séparatives sont mesurées

horizontalement & partir de tout point de la construction a |a limite séparative de propriété.
T e

e

"
o

P Aucune construction ne peut étre autorisée : \\ 1

- amoins de 10,00 métres des berges des c&urs d’ eau {éﬁ@res sur le réglement graphique du PLU ;
- amoins de 50,00 métres des limites Epdastr Q des parcelles boisées soumises ou non au régime
forestier. . e ‘;,
P Sur une profondeur de 10,00 métres par, %:p)port E !’ahgnement les constructions nouvelles doivent étre
édifiées d’une limite séparative latérale a.[ au}rf/ " b

P Danslecasoule terrain a une fagad/egur rué\superrém?e ou égale a 10,00 métres, les constructions nouvelles
s’implantent sur au moins une de§ Ilmltes sepafatlves latérales et respectent un recul minimal de 3,00

métres par rapport a l'autre prTte separatlve latérale ;
P Au-dela de cette profondaur deAD,OO metres les nouvelles constructions doivent étre édifiées :

- soiten limitg, sep«iﬁétlve,,
- soiten respewgiantu’i'\f;fralt minimal de 3,00 meétres par rapport a la limite séparative.
P> Les annexes do;w;ng&etre éditiées
- smt en Ilm%ﬁh ?épératwe
= ,mgho’i:en respectant un retrait minimal de 3,00 métre par rapport a la limite séparative.
P Le borgxdu b‘assﬁn ‘,(“hﬁ”fg margelles) des piscines couvertes et non couvertes s'implantera a une distance au
m0| s'ega#;x”?s-e\g metres de la limite séparative ;

P /}es"’wspo».zfgons ci-dessus ne s’appliquent pas :
y

- aux travaux entrepris pour améliorer les performances phoniques, thermigues ou énergétiques

5 d’une construction existante, ou de travaux pour la mise aux normes en matiére d’accessibilité

s aux personnes a mobilité réduite, dans la mesure ou ces éléments ou dispositifs n'excédent pas
0,30 métre de largeur par rapport au nu de la fagade des batiments ;

- aux aménagements, transformations, extensions ou surélévations des constructions existantes,
non conformes aux prescriptions du présent article, dans la mesure ou il n'en résultera pas une
aggravation de la situation existante.

Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme unité fonciére

Non réglementé.
Hauteur maximale des constructions
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Rappel :
La hauteur maximale des constructions correspond a la différence d’altitude, mesurée verticalement, entre le

faitage et le sol naturel avant travaux. En présence d’un terrain pentu (pente supérieure & 10 %), la hauteur
maximale des constructions nouvelles est calculée par rapport au point médian de la construction.

P Les constructions nouvelles doivent étre réalisées en respectant une hauteur inférieure ou égale a 9,00
métres a I'égout de toiture ;

P Pour les constructions annexes, la hauteur maximale est fixée a 3,50 metres hors tout ;

P Dans le cas de surélévation de construction, la hauteur hors tout ne devra pas dépasser la hauteur autorisée
dans la zone ;

P Les dispositions ci-dessus ne s’appliquent pas : %mg;‘

- aux travaux entrepris pour améliorer les performances phonigues, thermlques ouwrgethues
de la construction, ou de travaux pour la mise aux normes en matlere d’acce55|blllte aux
personnes a mobilité réduite ; :

- aux aménagements, transformations, extensions ou surélévatioens de§"constfuctions existantes,
non conformes aux prescriptions du présent article, dans la mesure ol il n'en résultera pas une
aggravation de la situation existante ; & A

ouches de cheminée, locaux

- aux éléments de faible emprise par rapport au projet ucarnes
techniques, ...} Qgéﬁ@@
F 4

Emprise au sol des constructions

P L'emprise au sol cumulée des abris de jardin ne"dgf;rra pas excéder 20 m? sur la totalité de I'unité fonciére.

Article 2.2, - UA — architecturale, enviﬂﬁnngﬁentaie-et paysagere

L’autorisation ou la déclaration néces/séire ala réa'lis_;;{fon des travaux peut étre refusée ou n'étre accordée que
sous réserve de |'observation des préscrigtions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture,
les dimensions ou I'aspect extér_i_éur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier sont de nature a porter
atteinte au caractére ou a I’intérét dés lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu’a la
conservation des perspectifies menhumentales.

Le permis de construitg.ou d'aménager ou la décision prise sur une déclaration préalable ne peut s'opposer a
I'utilisation de métériaux renpuvelables ou de matériaux ou procédés de construction permettant d'éviter
I'émission de gaz'é effet de serre, a l'installation de dispositifs favorisant la retenue des eaux pluviales ou la
production denergle renoqvelable correspondant aux besoins de la consommation domestique des occupants
de l'imméuble ou.de Ia partie d'immeuble concernés.

Le permis de ‘construire ou d'aménager ou la décision prise sur une déclaration préalable peut néanmoins
comporter des! prescnptlons destinées a assurer la bonne intégration architecturale du projet dans le bati
emstant.et dans le milieu environnant.

Intégration du projet sur le terrain - adaptation au terrain naturel

» Les mouvements de terre formant ou accompagnant des terrasses surélevées dites ‘taupinieres’ sont
interdites deés lors qu’ils conduisent & modifier la pente naturelle du terrain. La construction devra s’inscrire
dans la pente, dans le respect des principes illustrés ci-aprés (schéma a intégrer) ;

»  En dehors de 'emprise des constructions les mouvements de terrain (remblais et déblais) ne pourront pas
dépasser 0,50 métre de hauteur ou de profondeur par rapport au terrain naturel. Cette regle pourra étre
modulée a I'amont en cas de contrainte technique particuliere.

15
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Autorisé Autorisé

Autorisé

Aspect des facades et revétements

P Les couleurs apparentes (facades, pignons et toitures) devront respec
constructions traditionnelles de la région (couleur pierre, chaux, sable, j :
harmonieuses ; i :

de dép6t de la DAACT (déclaration attestant I'achéve

»  La mise en peinture des encadrements en piegre passements en pierre est interdite ;

P Toute ornementation de facade et _f\::' oliverture en pierre, les linteaux sculptés et les linteaux

millésimés devront étre conservés ;

Les balcons en saillie sont interdits ;¢

Valuiies des batiments a destination d’habitation seront a deux ou guatre pans avec une
afptre 30 et 45°;
Mansart et toitures plates sont interdites ;

ge brun, ou de I'ardoise {tons anthracites) ;

P  Des adaptations des pentes peuvent &tre admises pour certains éléments du bati, s'ils sont de faible
importance au regard du projet d’ensemble (demi-croupes, coyaux, auvents, appentis, lucarnes,
pergolas,...) ;

P Les matériaux brillants et la tdle ondulée sont interdits hors panneaux solaires ou produits verriers ;

P Les panneaux solaires photovoltaiques en toiture doivent respecter les dispositions suivantes :

- respecter la pente de la toiture sur laquelle ils sont implantés ;

- étre regroupés en un ensemble de forme géométrique simple ;

- avoir des cadres sombres, mats, de couleur noire ou rouge, sans points de liaisons brillants ;
- étre de type monocristallin avec une surface mate uniforme.

En zone UA, dans les secteurs construits en ordre continu repérés graphiquement par e symbole P
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P Les toitures des volumes des batiments & destination d'habitation respecteront les caractéristiques
suivantes :

- deux pans avec des pentes comprises entre 30 et 45°;
- le faitage sera sensiblement parallgle a la voie le long de laguelle elle est implantée ou de I'une
des deux voies, ou des deux voies, s'il s’agit d’une construction située a I'angle de rues.

Aspect des ouvertures

P Enfacade sur rue, les fenétres plus larges que hautes sont interdites. Cette disposition ne s’applique pas :

- en cas de réhabilitation, si la majorité des ouvertures sont déja plus larges que#8ttes ;
- encas d’aménagement de combles. :
P Les caissons de volets roulants ne doivent pas étre visibles depuis I'espace public.

Aspect des clotures

atiment et elles doivent
our étre temporaires

Les clétures doivent présenter une simplicité d’aspect respectant 'environne
&tre constituées de matériaux de qualité et pérennes. Toutes clbtures
sont interdites.

¢ de toute construction de mur,
muret, cléture ou plantation de haie formant cloture, tant en bogdure surigue qu’en limite parcellaire.

Concernant les clétures sur rue

P Les cldtures pleines sont strictement interdites ;

P Les cltures seront constitudes :

- soit par une haie vive composée g's locales et adaptées au climat ;
- soit d’un dispositif a -voie, évenititellement supporté par un mur-bahut ;
- soit d’un grillage doyb ne haie vive ;

P Les plantations mono-spécifi aice unique) sont déconseillées.

v

La hauteur des murs-babh
P La hauteur totale du d¥

M\

itée 3 0,60 métre par rapport au niveau du terrain naturel.

1,20 m

Haie vive

17
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Grillage doublé d’une haie vive

Agrillage doublé d’une haie vive ;
ir des murs-bahuts est limitée a 1,00 métre par rapport au niveau du terrain naturel.
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2,00 m

Haie vive AV
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Dispositif & claire-voie supporté par un mur-bahut &Ny, g

2 4 - - F 4 ' )
Article 2.2, - UA — Traitement environnemental et paysager des ébaces nomiEs#is et abords de constructions
3 (4;,

%+

toute minéralisation ;
P> Les aires de stationnement extérieures, seront‘i.ir~
directe des eaux pluviales ; /.-,’f’ i
P La destruction des éléments du paysagé (ark isf"@%s alignement d'arbres, haies, ripisylve, ...) et du
patrimoine local (calvaire, ...) repérés sur Ies’ﬂ cuménts graphiques du réglement par le ou les symbole(s)
¥ de couleur verte est interdite, e ﬁpplicatiﬁq;d;e;if‘article L.151-19 du Code de I'Urbanisme, sauf en cas de
risque pour la salubrité ou la sec 2 N

P Le déplacement des elemenﬁ du pays ge et du patrimoine local repérés au plan par le ou les symbole(s) %
de couleur verte est tolegé'_é copgtition que ces éléments soient déplacés sur le domaine public ou en limite
aﬁfde dbmalne privé, qu'ils restent visibles depuis le domaine public.

Toute construcQon acti __te usage ou affectation du sol doit comporter des places de stationnement situées
hors du. bmalnepubjlc et correspondant aux besoins qu’il entraine ;

»  Encasid mp@ss¢b|l|te techniques (nature du sous-sol), architecturales ou urbanistiques, le pétitionnaire peut
renkent Juitte de ces obligations en justifiant, pour les places qu’il ne peut réaliser lui-méme sur le terrain
‘f”assu‘ette oig.dans son environnement immédiat, de I'obtention d’une concession a long terme dans un parc
‘publ}c’de stationnement existant ou en cours de réalisation.

\,\

Pour les’ 'con_structions a usage d’habitation (constructions nouvelles, réhabilitations et/ou changements
d’affectation de locaux existants) :

P Il devra étre créé une place de stationnement par tranche entamée de 50 m? de surface de plancher (hors
garage);

P> Il ne pourra étre exigé plus de 3 places de stationnement par logement ;

P> Les extensions de moins de 30 m? qui ne créent pas de logement supplémentaire n'induisent pas d’obligation
de place supplémentaire ;

P> Dans le cas de construction de 2 logements et plus, il devra étre prévu 2 places supplémentaires par tranche
entamée de 5 logements, pour I'accueil de visiteurs.
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Pour les constructions destinées a un autre usage :

P Il est fait application des dispositions de I'alinéa 2.4.1 ci-dessus.

Stationnement des cycles, pour les constructions destinées a I’habitat :

P> Les projets devront en outre comporter des espaces de stationnement destinés aux bicyclettes, en nombre
suffisant pour répondre aux besoins ;

P Pour les surfaces destinées a I’habitation d’une surface de plancher supérieure ou égale a 200 m?, il devra
&tre prévu 0,75 m? d’espace de stationnement pour les deux roues par tranche entamée de 40 m? de surface
de plancher, dés le premier métre carré de surface de plancher créée. Cette surface devra étre réservee a cet
usage, étre aisément accessible et constituée d’un local fermé.

Section 3 — UA — Equipements et réseaux

Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées

P Le projet peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas dessgrws :%des Woies publiques ou privées
dans des conditions répondant a son importance ou & la destination’ constﬁlctlons ou des aménagements
envisagés, et notamment si les caractéristiques de ces voies rendggn f;&gﬁ a circulation ou ['utilisation des
engins de secours ou de lutte contre l'incendie ;

P L'emprise minimale des voies nouvelles ouvertes a la mrculatlsn automoblle est fixée a une largeur minimale
. %, |
v' 8,00 métres de plateforme dont 6 Oo%wesﬁ;chaussée pour le double-sens de circulation ;
v" 5,00 métres de plateforme dom 3 OO mé%’es de chaussée pour un sens unique de circulation.

P Les voies en impasse doivent étre amenagees dans Ieyr partle terminale afin de permettre aux véhicules de
faire aisément demi-tour, notammgnt les serviced publics {ramassage des ordures, véhicules de secours,
lutte contre l'incendie...). zg@g % -

Conditions d’accés aux voies gubllques ou prlvees

& 2
P Pour étre constructible, t;)ut%é%aﬁ’doit disposer d'un accés sur une voie publique ou privée (sous réserve
de 'obtention diune convertgon pour I'établissement d’une servitude de passage), ouverte a la circulation
automobile de caraclérlstiq =s proportionnées a I'importance de 'occupation ou de l'utilisation des sols
enwsagee et d%;\e largaur minimale de 3,50 métres ;

enagement et/ou de construction peut étre refusé si Ies acces presentent un risque pour la

P ‘m b
Co‘itditior% permiettant une bonne desserte des terrains pour les services publics de collecte des déchets

> Les"i‘;pies publiques ou privées doivent avoir des caractéristiques adaptées a I"approche des véhicules
d’enlévement des ordures ménageres.

Alimentation en eau potable

» Toute construction ou installation qui nécessite I'alimentation en eau potable doit &tre raccordée au réseau
collectif de distribution d'eau potable, dans des conditions conformes a la réglementation en vigueur.

Assainissement des eaux usées
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P~ Dés lors que le réseau public d'assainissement existe, le raccordement sur ce réseau est obligatoire pour
toute construction ou installation nouvelle qui engendre des eaux usées, dans des conditions conformes a
la réglementation en vigueur. Quelle que soit la nature des activités accueillies dans la zone, les effluents
devront &tre compatibles, en nature et en charge, avec les caractéristiques du réseau. En cas
d’incompatibilité, le constructeur devra assurer le traitement des eaux usées avant rejet dans le réseau
public ou dans le milieu naturel conformément a la réglementation en vigueur.

Assainissement des eaux pluviales

P Pour tout projet, des dispositifs appropriés et proportionnés, permettant la gestion des eaux pluviales
doivent étre réalisés sur le site de 'opération, en privilégiant linfiltration ou la gestion alternative lorsque
cela s’avére techniqguement possible et garantir leur traitement si nécessaire. En cas.- @lmp055|bll|te
technique avérée, les eaux pluviales pourront étre déversées dans le milieu naturel ou le reseau/pubhc dédié

a0 3
/

a cet usage, dans des conditions conformes a la réglementation en vigueur. L

__
T

Réseaux électriques, téléphoniques et de télédistribution

P Tout nouveau réseau doit &tre de préférence réalisé soit par des cables: souterrams {9|t par toute autre
technique permettant la dissimulation des fils ou cables ;
P Toute nouvelle construction et toute nouvelle opération d’amenag@ment dowent’prevow la mise en place
de gaines souterraines permettant le passage et le raccordement alix réseaux ae communication numérique
(fibre optique, cable, etc.) dans des conditions permettanLJ@desggerte de’ I'ensemble des constructions
projetées. 74

s

hs le chapitre 1 du réglement du PLU. Il convient également de se reporter aux

dispositions géné gy rant d’
“Bnnaissance de |'ensemble des servitudes et obligations qui affectent le secteur

annexes du PLU pgur prendre
de zone.

5
‘Raggel :la zone UB correspond aux extensions urbaines récents.

-0

1@}‘

3
Se‘cuo /;L 7 UB ¥Pestination des constructions, usage des sols et natures d’activité
b \,/

nItIC|e 1 - UB - Interdictions et limitation de certains usages et affectations des sols, constructions et activités

Rappel :

L’ édification des clGtures est soumise a déclaration préalable.

Constructions ou installations interdites ou soumises a des conditions particulieres

Les constructions ou installations ni interdites ni soumises a conditions dans le tableau ci-dessous sont de fait
autorisées.
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Soumis a

Destinations et sous-destinations Interdit e Conditions
conditions

Exploitation agricole et forestiére

o  Exploitation agricole X
o Exploitation forestiére X
Habitat

o logement

o Hébergement

Commerce et activités de service

o  Artisanat et commerce de détail X
o Restauration X
Commerce de gros X
Activité de service avec accueil d'une X
clientele
o Hétel X
o  Autres hébergements touristiques X
o Cinéma X

Equipements d'intérét collectif et services publics

o Locaux et bureaux accueillant du
public des administrations publiques
et assimilés

o Locaux techniques et industriels des
administrations publiques

assimilés . . .
5 Que toute construction ou installation en
o Etablissements d'enseignegient, de X lien avec la destination doit comporter des
santé et d'action sociale 4 Jﬁ” places de stationnement correspondant aux
= besoins gu’elle entraine.
o Salle d’art et de spectache X
o) X
o X
O
Autres activités des secteurs primaire, secondaire ou tertiaire
— &
o %dustrie X
o En‘%’repét X
o Que l'activité soit compatible avec le
caractére résidentiel du secteur ;
o Que toute construction ou installation
o  Bureau X en lien avec la destination doit
comporter des places de
stationnement  correspondant  aux
besoins qu’elle entraine.
o Centre de congrés et d’exposition X
o Cuisine dédiée a la vente en ligne X
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Activités interdites ou soumises a des conditions particuliéres

P Les carriéres sont interdites ;

P Les dépbts et stockages de matériaux a ciel ouvert et non clos sont interdits, a I'exception des
dépdts temporaires liés a des chantiers et des stockages de bois de chauffage.

Usages et affectations du sol interdits

P> Les affouillements ou exhaussements du sol, a I'exception de ceux liés a :
v" une construction, un usage ou une affectation du sol admis dans la zone ;
v" des fouilles archéologigues ;
v" des compensations hydrauliques ou environnementales ;

v" la protection des risques ou nuisances.

P> Les aires d'accueil et les terrains familiaux des gens du voyage ; L 9
P L'aménagement de terrains de camping, parcs résidentiels de loisirs ou vnll%ges '
hébergement léger ; &
P Les dépdts de véhicules a I'état d’épave, ainsi que les décharges d’/@mes
»  Les garages collectifs de caravanes ; : i
P Les étangs; \‘; .
P Les éoliennes terrestres ; ,« —
P Les travaux ayant pour effet de modifier ou de suppnmer win élé ent bati ou paysager identifié comme

présentant un intérét patrimonial ou paysager, et repere sur les'@6cuments graphiqgues du réglement par
le ou les symbole(s) % de couleur verte, sauf caf r)artlcuhers (ralsons sanitaires et de sécurité publique).

Section 2 — UB - Caractéristiques urbaine, archt%ctum!e ehvlronnementale et paysagere

// &
Les dispositions de la présente SECtIOI’}T)é S applldupm pas aux équipements d’intérét collectif et aux services
publics. %

N < \
Les dispositions de |a présentefsectign ne s'appliquent pas a I'enveloppe extérieure d’un lotissement ou d’'une
opération réalisée en permis g‘mu@es mass lot par lot.

w.‘\ \:

Article 2.1. - UB - Vqu{ ,etrle et*i(nplahtatlon des constructicns

Implantation des t';bnstructigns par rapport aux voies et emprises publiques

Rappel :
Pour 'implantation des constructions, les distances par rapport aux voies et aux emprises existantes, a modifier

ou a créer et ouvertes a la circulation générale, sont mesurées horizontalement a partir de tout point de la
construction au point de la limite d’emprise de la voie ou du domaine public. Pour les voies privées, la limite
d’emprise de la voie se substitue a la définition du retrait avec le domaine public.

-

P> Les constructions nouvelles doivent &tre édifiées depuis le nu de la fagade principale dans une bande
comprise entre 5,00 et 10,00 métres par rapport a I'alignement ;
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Schéma illustratif de la regle

P La disposition ci-dessus ne s’applique pas :
- aux constructions édifiées a 'angle de deux oui

a l'alignement est prédominante. Le reculayi
3,00 métres ;

ormatian: ensions ou surélévations des constructions existantes,
riptions du'présent article, dans la mesure ol il n'en résultera pas une

Implantation des constructio a port aux limites séparatives

Rappel :
Pour I'implantation des constructions, les distances par rapport aux limites séparatives sont mesurées

horizontalement a partir de tout point de la construction a la limite séparative de propriété.

e peut étre autorisée :

de 10,00 metres des berges des cours d’eau repérés sur le réglement graphique du PLU ;
moins de 30,00 métres des limites cadastrales des parcelles boisées soumises ou non au régime

- soit en limite séparative ;
- soit avec un retrait minimal de 3,00 métres par rapport a la limite séparative.
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P> Au-deld de 20,00 métres, les constructions s’implantent en respectant un retrait, compté horizontalement
de tout point de la construction au point de la limite séparative qui en est le plus rapproché, au moins égal
a la moitié de la différence d’altitude entre ces 2 points, sans pouvoir étre inferieur a 3,00 métres ;

P> Les annexes doivent étre édifiées :
- soit en limite séparative ;
- soit en respectant un retrait minimal de 3,00 métre par rapport a la limite séparative.

P Le bord du bassin {(hors margelles) des piscines couvertes et non couvertes s’'implantera a une distance au
moins égale a 3,00 metres de la limite séparative ;

»  Les dispositions ci-dessus ne s’appliquent pas :

- auxtravaux entrepris pour améliorer les performances phoniques, thermigues ou énergétiques
de la construction, ou de travaux pour la mise aux normes en matiére <;l at:te55|bll|te aux
personnes a mobilité réduite ; S %

- auxaménagements, transformations, extensions ou surélévations des cdr{ ructuons existantes,
non conformes aux prescriptions du présent article, dans la mesure cfu il n e' resmtera pas une
aggravation de la situation existante. b 4

Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme uaité fonclere
Non réglementé.

Hauteur maximale des constructions

Rappel :
La hauteur maximale des constructions correspond a la différence d’altitude, mesurée verticalement, entre le

faitage et le sol naturel avant travaux. En présence d’un terrain pentu (pente supérieure a 10 %), la hauteur
‘maximale des constructions nouvelles est calcul)ée par rapport au point médian de la construction.

; & N
/
P Les constructions nouvelles doivent étre 'réa{}sees En respectant une hauteur inférieure ou égale a 9,00
métres a I'égout ou & 'acrotére;; 4% ‘.“ P

P La hauteur maximale des annexgs db't &tre inférieure ou égale a 3,50 metres hors tout ;
P Danslecasde surelevatlon d;tconstruc{lon la hauteur hors tout ne devra pas dépasser la hauteur autorisée
dans la zone ; £ &

ap pliguent pas:

b

P Les dispositions ci- des§t

- auxtravaux g%%{ep‘rfs pour améliorer les performances phonigues, thermiques ou énergétigues
gé la cohstp%g%n ou de travaux pour la mise aux normes en matiére d’accessibilité aux
personne“ a mobilité réduite ;

= *ﬁau%amenagements transformations, extensions ou surélévations des constructions existantes,

& non conformes aux prescriptions du présent article, dans la mesure ot il n'en résultera pas une

) '“, , aggrévatlon de la situation existante ;

b , aux éléments de faible emprise par rapport au projet (lucarnes, souches de cheminée, locaux

' techniques, ...)

Emprise au sol des constructions

P L’emprise au sol cumulée des abris de jardin ne devra pas excéder 20 m? sur la totalité de I'unité fonciere.

Article 2.2. - UB — Qualité architecturale, environnementale et paysagére

L’autorisation ou la déclaration nécessaire a la réalisation des travaux peut étre refusée ou n’étre accordée que
sous réserve de Yobservation des prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture,
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les dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier sont de nature a porter
atteinte au caractére ou a 'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu’a la
conservation des perspectives monumentales.

Le permis de construire ou d'aménager ou la décision prise sur une déclaration préalable ne peut s'opposer a
I'utilisation de matériaux renouvelables ou de matériaux ou procédés de construction permettant d'éviter
I'émission de gaz a effet de serre, a l'installation de dispositifs favorisant la retenue des eaux pluviales ou la
production d'énergie renouvelable correspondant aux besoins de la consommation domestique des occupants
de limmeuble ou de la partie d'immeuble concernés.

Le permis de construire ou d'aménager ou la décision prise sur une déclaration préalable peut néanmoins
comporter des prescriptions destinées a assurer la bonne intégration architecturale du projet dans le bati
existant et dans le milieu environnant. ,
Les dispositions de la présente section ne s’appliquent pas aux éguipements d’intérét collecfit
publics.

X services

Intégration du projet sur le terrain - adaptation au terrain naturel

‘taupiniéres’ sont
interdites dés lors qu’ils conduisent a modlfler la pente naturelle du terrain: ction devra s’inscrire

ais et déblais) ne pourront pas
dépasser 0,50 meétre de hauteur ou de profondeur par rap aturel. Cette régle pourra étre

modulée A I'amont en cas de contrainte technique particuli

Autorisé Autorisé

Interdit

P Les couleurs apparentes (facades, pignons et toitures) devront respecter les tons et les usages des
constructions traditionnelles de la région et privilégier des tonalités harmonieuses ;

P U'emploia nu de matériaux destinés a étre enduits ou bardés (parpaings, moellons, briques creuses, carreaux
de platre,...) est interdit. Ces derniers doivent étre recouverts dans un délai raisonnable a partir de la date
de dépét de la DAACT (déclaration attestant I'achévement et la conformité des travaux) ;

P Uimplantation d’appendices techniques (paraboles, conduits divers, climatiseurs, pompes a chaleur,...) en
fagade sur rue est interdite.

Aspect des toitures
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P> Les matériaux brillants sont interdits hors panneaux solaires ou produits verriers.

Aspect des clétures

Les clbtures doivent présenter une simplicité d’aspect respectant I'environnement et le batiment et elles doivent
&tre constituées de matériaux de qualité et pérennes. Toutes cldtures légéres congues pour étre temporaires

sont interdites.

Concernant les clétures sur rue

P Les cldtures pleines sont strictement interdites ;

P Les clétures seront constituées :

P Les plantations mono-spécifiques {essence unique) sont déconseillées.
P La hauteur des murs-bahuts est limitée 3 0,60 métre par rapport augii
P La hauteur totale du dispositif est limitée 3 1,20 métres.

soit d’une une haie vive composée d’essences locales et adaptées au climat ;
soit d’un dispositif a claire-voie, éventuellement supporté par un mur-ba '
soit d’un grillage doublée d’une haie vive ; £ 7 =)
soit d’un muret magonné et recouvert d’un crépi de la couleur d 1¢dde de 1a construction
principale ;

naturel.

7~

1,20m

- Grillage doublé d’une haie vive
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Dispositif & claire-voie supporté par un mur-bahut

Concernant les cldtures en limite séparatives

P Les clbtures seront constituées :
- soit d’une haie vive composée d’essences locales ebag glimat ;

- soit d’un dispositif a claire-voie, éventuellementiSupporté mur-bahut ;

niveau du terrain naturel.,

P La hauteur totale du dispositif est limitée & 2,00 me

2,00 m

Haie vive
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2,00m

. Yol NN Y YOES XYY
Grillage doublé d’une haie vive : ‘%@}

A fﬁ“-, AAAAANA f‘-. / "A\l A /\ lf\ f-\[ AN A |},-.\ A AAAN A ,.*'\._‘_ \\ A .-"\ A |f,’\ AN
[ | | ‘

| ! [ |
H

inéralisation ;
P Les aires de stationnement extérieures, seront traitées en matériaux perméables permettant F'infiltration
directe des eaux pluviales ;

P> La destruction des éléments du paysage (arbres isolés, alignement d'arbres, haies, ripisylve, ...) et du
patrimoine local (calvaire, ...) repérés sur les documents graphiques du réglement par le ou les symbole(s)
% de couleur verte est interdite, en application de I'article L.151-19 du Code de I'Urbanisme, sauf en cas de
risque pour la salubrité ou la sécurité publique ;

P Le déplacement des éléments du paysage et du patrimoine local repérés au plan par le ou les symbole(s) %
de couleur verte est toléré 3 condition que ces éléments soient déplacés sur le domaine public ou en fimite
de domaine public, ou, s'il s'agit de domaine privé, qu'ils restent visibles depuis le domaine public.
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Toute construction, activité, usage ou affectation du sol doit comporter des places de stationnement situées
hors du domaine public et correspondant aux besoins qu’il entraine ;

En cas d'impossibilité techniques (nature du sous-sol), architecturales ou urbanistiques, le pétitionnaire peut
&tre tenu quitte de ces obligations en justifiant, pour les places qu’il ne peut réaliser lui-méme sur le terrain
d’assiette ou dans son environnement immédiat, de I'obtention d’une concession a long terme dans un parc
public de stationnement existant ou en cours de réalisation ;

Pour les constructions a usage d’habitation (constructions nouvelles, réhabilitations et/ou changements

d’affectation de locaux existants) . i

v Vv

Pour les constructions destinées a un autre usage :

Il devra &tre créé une place de stationnement par tranche entamée de 50 m? de surface de‘ﬁmr (hors
garage) ; y e

Il ne pourra étre exigé plus de 3 places de stationnement par logement ; - '

Les extensions de moins de 30 m? qui ne créent pas de logement supplementalre 0 mduvsent pas d’obligation
de place supplémentaire ;

Dans le cas de construction de 2 logements et plus, il devra étre prevu % gla\cgs suppleémentaires par tranche
entamée de 5 logements, pour l'accueil de visiteurs. : .

Stationnement des cycles, pour les constructions destinées .‘z-lf_habitat :

>
>

yr

Les projets devront en outre comporter de/s espaces de statlonnement destinés aux bicyclettes, en nombre
suffisant pour répondre aux besoins ;

Pour les surfaces destinées a I’ habltatlon d’ une surfar:e de plancher supérieure ou égale a 200 m?, il devra
&tre prévu 0,75 m? d’espace de st@%ﬁgﬁnement pay rles deux roues par tranche entamée de 40 m? de surface
de plancher, dés le premier métrécaige de surface de plancher créée. Cette surface devra étre réservée a cet
usage, étre aisément accessibié et coﬁ% ée d’'un local fermé.

Section 3—UB— Equipement»s et -(é’seaux;/
r

Article 3.1. - UB — @8SsePlippag loffvoies publiques ou privées

Condmons de desserte de§ terrains par les voies publiques ou privées

>

Le pro;et peur &tre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies publiques ou privées

fdans des €onditions répondant a son importance ou a la destination des constructions ou des aménagements

envisagés, et notamment si les caractéristiques de ces voies rendent difficile la circulation ou I'utilisation des
engins de secours ou de lutte contre l'incendie ;

L'emprise minimale des voies nouvelles ouvertes a la circulation automobile est fixée a une largeur minimale

v 8,00 métres de plateforme dont 6,00 métres de chaussée pour le double-sens de circulation ;
v 5,00 métres de plateforme dont 3,00 métres de chaussée pour un sens unique de circulation.

Les voies en impasse doivent &tre aménagées dans leur partie terminale afin de permettre aux véhicules de
faire aisément demi-tour, notamment les services publics (ramassage des ordures, véhicules de secours,
lutte contre l'incendie...).

Conditions d’accés aux voies publiques ou privées
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> Pour étre constructible, tout terrain doit disposer d'un accés sur une voie publique ou privée (sous réserve
de I'obtention d’une convention pour I'établissement d’une servitude de passage), ouverte a la circulation
automobile de caractéristiques proportionnées a I'importance de I'occupation ou de I'utilisation des sols
envisagée et d’une largeur minimale de 3,50 métres ;

P L'accés doit faire partie intégrante de I'unité fonciére ;

P Tout projet d’aménagement et/ou de construction peut étre refusé si les accés présentent un risque pour la
sécurité des usagers, des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces accés.

Conditions permettant une bonne desserte des terrains pour les services publics de collecte des déchets

P Les voies publiques ou privées doivent avoir des caractéristiques adaptées a l’approche des véhicules
d’enlévement des ordures ménageres.

Article 3.2. - UB — Desserte par les réseaux

Alimentation en eau potable

>

nt sur ce réseau est obligatoire pour
ées, dans des conditions conformes a

>

nes souterraines permettant le passage et le raccordement aux réseaux de communication numérique
optique, cible, etc.) dans des conditions permettant la desserte de I'ensemble des constructions

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UE
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Le réglement de la zone est constitué par les prescriptions ci-dessous, sous réserve de |'observation des
dispositions générales figurant dans le chapitre 1 du réglement du PLU. Il convient également de se reporter aux
annexes du PLU pour prendre connaissance de I'ensemble des servitudes et obligations qui affectent le secteur
de zone.

Rappel : la zone UE correspond aux espaces urbains centrés sur les équipements communaux existants et en
projet.

Section 1 — UE - Destination des constructions, usage des sols et natures d’activité

Article 1.1. - UE - Interdictions et limitation de certains usages et affectations des sols, construcj et activités

Rappel :

L’édification des cldtures est soumise a déclaration préalable.

Les constructions ou installations ni interdites ni soumises a conditions dams.l¢ i-dessous sont de fait
autorisées. '

e 1, o . Soumis a —
Destinations et sous-destinations interdit » Conditions
conditions

Exploitation agricole et forestiere

o Exploitation agricole

o  Exploitation forestiére

Habitat

? Uniguement les travaux liés a la
réhabilitation, la rénovation et
I'extension  des  constructions
X existantes a destination d’habitat
dans la limite de 50 % de I'emprise
au sol existante a date
d’approbation du présent PLU

o Logement

X
X
X
X
o} @\\/ité de service avec accueil d'une X
cliéhtéle
o Hétel X
o  Autres hébergements touristigues X
o Cinéma X

Equipements d'intérét collectif et services publics

o Locaux et bureaux accueillant du
public des administrations publiques
et assimilés
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o lLocaux technigues et industriels des
administrations publiques et
assimilés

o Ftablissements d'enseignement, de
santé et d'action sociale

o Salle d'art et de spectacles

o Equipement sportif

o Lieux de culte X

o Autres équipements recevant du
public

Autres activités des secteurs primaire, secondaire ou tertiaire

o Industrie X
X
o  Entrepot Sauf dans le

secteur UEa

o Bureau X
o Centre de congrés et d’exposition X
o  Cuisine dédiée a la vente en ligne X

P Les dépbts et stockages de matériaux a. é;/el ouvert\et non clos sont interdits, a I'exception des dépdts
temporaires liés a des chantiers et des storkages de boTé de chauffage.

N r r
Y e A

P Les affouillements ou exha&ssements du\sol a I'exception de ceux liés a :
v une constructlon, unnsage Qu une affectation du sol admis dans la zone ;

v des fouilles archéQIo' |GI.U625‘/
v' des comﬁeasatlonSx;

ydraullques ou environnementales ;

v la prptectlon des risques ou nuisances.

P tes awesﬁ"agcuml et Ies terrains familiaux des gens du voyage ;

> Lamefx{agemEnt dé"terrains de camping, parcs résidentiels de loisirs ou villages de vacances classés en
hebe“‘ én*fgn‘r V&g ;

> es dépot% de véhicules a I'état d'épave, ainsi que les décharges d’ordures ;

4 e garages’tollectlfs de caravanes ;

> tes.étangs;

P Les@bliennes terrestres.

Section 2 — UE - Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

Article 2.1. - UE - Voluimétrie et implantation des constructions

Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Rappel :
Pour I'implantation des constructions, les distances par rapport aux voies et aux emprises existantes, a modifier

ou a créer et ouvertes a la circulation générale, sont mesurées horizontalement a partir de tout point de la
construction au point de la limite d’emprise de la voie ou du domaine public. Pour les voies privées, la limite
d’emprise de la voie se substitue a la définition du retrait avec le domaine public.
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P Les constructions nouvelles doivent étre édifiées en tout point de la construction :

- soit a 'alignement du domaine public ;
- soit en respectant un retrait minimal de 3,00 métres avec le domaine public.
P Hors agglomération, le retrait minimal des constructions nouvelles, compté depuis la limite cadastrale du
domaine public routier départemental est fixé a 10,00 meétres.

Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Rappe] :
Pour Iimplantation des constructions, les distances par rapport aux limites séparatives sont mesurées

horizontalement a partir de tout point de la construction a la limite séparative de propriété.

P> Aucune construction de peut étre autorisée :

- amoins de 10,00 métres des berges des cours d’eau repérés sur le reglement graphlq eduPLU;
- amoins de 50,00 métres des limites cadastrales des parcelles bmseeagoumses ouTon au régime
forestier.
P Les constructions nouvelles doivent étre édifiées en tout point de la const% tion

- soit en limite séparative ; P N
- soit avec un retrait minimal de 3,00 métres par rapport 4la I|m|te separatlve

Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sir une mé‘me unité fonciére

Non réglementé.

Hauteur maximale des constructions

Non réglementé. £ J

Emprise au sol des constructions

Non réglementé.

Article 2.2. - UE — Qualité arch mectwaje environnementale et paysagere

Aspect des cloturg

> les clotuge.s p?'ﬁmes som strictement interdites ;
#
| T h@yteurg@tale des cldtures est limitée 3 2,00 métres.

'x'a- . . . .
Arfifle 2.3. - U@STraltement environnemental et paysager des espaces non bétis et abords de constructions

P Altminimum 20 % de la surface non affectée a la construction et au stationnement devront rester
perméables aux eaux pluviales.

Article 2.4, - UE - Stationnement

» Toute construction, activité, usage ou affectation du sol doit comporter des places de stationnement situées
hors du domaine public et correspondant aux besoins qu’il entraine.

Section 3 — UE — Equipements et réseaux
Article 3.1, - UF — Desserte par les voies publiques ou privées
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Conditions de desserte des terrains par les voies publigues ou privées

P Le projet peut tre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies publiques ou privées
dans des conditions répondant a son importance ou a la destination des constructions ou des aménagements
envisagés, et notamment si les caractéristiques de ces voies rendent difficile la circulation ou ['utilisation des
engins de secours ou de lutte contre l'incendie ;

P> L'emprise minimale des voies nouvelles ouvertes a la circulation automobile est fixée a une largeur minimale

¥v" 8,00 métres de plateforme dont 6,00 métres de chaussée pour le double-sens de circulation ;
v' 5,00 métres de plateforme dont 3,00 métres de chaussée pour un sens unique de circulation.

P> Les voies en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale afin de permettre, agxyvéhicules de
faire aisément demi-tour, notamment les services publics (ramassage des ordures, vehwules de\g.ecours
lutte contre I'incendie...). can ol '

Conditions d’accés aux voies publigues ou privées

P Pour étre constructible, tout terrain doit disposer d'un accés sur une voié.%abliqué%u\f)rivée (sous réserve
de 'obtention d’une convention pour !'établissement d'une serwtud&&f&;p%spg,e),;puverte a la circulation
automobile de caractéristiques proportionnées a I'importance de! i‘occupaﬂon ou de l'utilisation des sols
envisagée et d’une largeur minimale de 3,50 métres ;

P L'accés doit faire partie intégrante de I'unité fonciére ;

P Tout projet d’aménagement et/ou de construction peut etre\J nfuse s,s tes acces présentent un risque pour la
sécurité des usagers, des voies publiques ou pour cel;e des persarmes utilisant ces acces.
b

/‘ R ~,
Conditions permettant une bonne desserte des tg_rrams pour Iesserwces publics de collecte des déchets

// PN
P Les voies publiques ou privées doivent’ *wo;r/des caréctensthues adaptées a I'approche des véhicules

d’enlévement des ordures menagerps

Article 3.2. - UE — Desserte par Iey.y;gam’ 'y

Alimentation en eau potable %,
N
»  Toute construction ou ins‘ca{iat’imtrdui nécessite I'alimentation en eau potable doit étre raccordée au réseau
collectif de dlsﬁ}bum)n d. eauypotable dans des conditions conformes a la réglementation en vigueur.

! ».»v

;
[

» Deés Ie{* qye "Ie aéseau public d'assainissement existe, le raccordement sur ce réseau est obligatoire pour
/;auw conSt;ructlon ou installation nouvelle qui engendre des eaux usées, dans des conditions conformes a
Wla r9*"1ementat|on en vigueur. Quelle que soit la nature des activités accueillies dans la zone, les effluents
dé\lront étre compatibles, en nature et en charge, avec les caractéristiques du réseau. En cas
d’ingsmpatibilité, le constructeur devra assurer le traitement des eaux usées avant rejet dans le réseau
public ou dans le milieu naturel conformément a la réglementation en vigueur.

Assainissement des eaux pluviales

P> Pour tout projet, des dispositifs appropriés et proportionnés, permettant la gestion des eaux pluviales
doivent étre réalisés sur le site de 'opération, en privilégiant l'infiltration ou la gestion alternative lorsque
cela s’avére techniquement possible et garantir leur traitement si nécessaire. En cas d'impossibilité
technique avérée, les eaux pluviales pourront &tre déversées dans le milieu naturel ou le réseau public dédié
a cet usage, dans des conditions conformes a la réglementation en vigueur

Réseaux électriques, téléphoniques et de télédistribution
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P Tout nouveau réseau doit étre de préférence réalisé soit par des cables souterrains, soit par toute autre
technique permettant la dissimulation des fils ou cables ;

P> Toute nouvelle construction et toute nouvelle opération d’aménagement doivent prévoir fa mise en place
de gaines souterraines permettant le passage et le raccordement aux réseaux de communication numérique
(fibre optique, cable, etc.) dans des conditions permettant la desserte de I'ensemble des constructions
projetées.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 1AU

Le réglement de la zone est constitué par les prescriptions ci-dessous, sous réserve de I'observation des
dispositions générales figurant dans le chapitre 1 du réglement du PLU. Il convient également é éetfeporter aux
annexes du PLU pour prendre connaissance de I'ensembie des servitudes et obligations qui af :

de zone.

- 4 ,Z:'.g:ms-m
Rappel : la zone 1AU correspond a une zone non équipée ou partiellement équipée, destinée a &tre urbanisée a
court ou moyen terme. Elle est a vocation principale d'habitat.

Rappel :

fions particuliéres

Constructions ou installations interdites ou sou

Les constructions ou installations ni interditess conditions dans le tableau ci-dessous sont de fait

autorisées.

L = ; Soumis a e
Destinations et sous-destinations Interdit 1 Conditions
conditions
Exploitation agricole et forestiere
o Exploitation agricole X
o Exploitationdorestieré, 4 X
P : i
Habitat
Commerce et activités de service
- o
o Artisanat et commerce de détail X Que Vactivité soit compatible avec le
o Restauration X caractere résidentiel du secteur
Commerce de gros X
o  Activité de service avec accueil d'une X
clientéle
o Hotel X Que lactivité soit compatible avec le
. ... caractére résidentiel du secteur
o  Autres hébergements touristiques X
o Cinéma X
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Equipements d'intérét collectif et services publics

o Locaux et bureaux accueillant du
public des administrations publiques
et assimilés
o Locaux technigues et industriels des
administrations publiques et X
assimilés ) . .
Que toute construction ou installation en
o Etablissements d'enseignement, de X lien avec la destination doit comporter des
santé et d'action sociale places de stationnement correspondant aux
besoins qu’elle entraine.
o Salle d'art et de spectacles X
o Equipement sportif X l :
o Lieux de culte X SN I
o Autres équipements recevant du .

public . % N

Autres activités des secteurs primaire, secondaire ou tertiaire

o Industrie X (i
o Entrepét X 7= . 4
T o ¢ Que Vactivité soit compatible avec le
‘caractére résidentiel du secteur ;
Que toute construction ou installation
o  Bureau X en lien avec la destination doit
L L AT comporter  des  places  de
' o stationnement  correspondant  aux
4 besoins qu’elle entraine.
o  Centre de congrés et d’exposition b, " 4
o  Cuisine dédiée a la vente en ligne X

F i .
Activités interdites ou soumises@ des conditions particuliéres

>
>

Les carriéres sont inte?digig's\";'-.i_l'__ ;
Les dépdts et stockages ‘de.matériaux a ciel ouvert et non clos sont interdits, a I'exception des dépéts
temporaires ligs"a des chantiers et des stockages de bois de chauffage.

Usages et affectatibns du sdl interdits

@&
P les aﬁgusi fents ou exhaussements du sol, a I'exception de ceux liés a :

. % une construction, un usage ou une affectation du sol admis dans la zone ;

des fouilles archéologiques ;
des compensations hydrauliques ou environnementales ;

la protection des risques ou nuisances.
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P> Les aires d'accueil et les terrains familiaux des gens du voyage ;
P> L'aménagement de terrains de camping, parcs résidentiels de loisirs ou villages de vacances classés en

hébergement léger ;

Les dép6ts de véhicules a I'état d’épave, ainsi que les décharges d'ordures ;
Les garages collectifs de caravanes ;

Les étangs ;

Les éoliennes terrestres ;

vVVvvyVvyyVvyy

Les travaux ayant pour effet de modifier ou de supprimer un élément bati ou paysager identifié comme
présentant un intérét patrimonial ou paysager, et repéré sur les documents graphiques du réglement par
le ou les symbole(s) % de couleur verte, sauf cas particuliers (raisons sanitaires et de sécurité publique).

Section 2 — UB - Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

publics.

Les dispositions de la présente section ne s'appliquent pas a 'enveloppe extérieu
opération réalisée en permis groupés mais lot par lot.

Article 2.1, — 1AU - Volumétrie et impiantation des constructions

Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises,publi
€.

Rappel :
Pour 'implantation des constructions, les distances par rapport aux voies et aux emprises existantes, a modifier

ou a créer et ouvertes a la circulation générale, sont mesurées horizontalement a partir de tout point de la
construction au point de la limite d’emprise de la voie ou du domaine public. Pour les voies privées, la limite
d’emprise de la voie se substitue a la définition du retrait avec le domaine public.

"

P Les constructions nouvelles doit Btre édifiées depuis le nu de la facade principale dans une bande
comprise entre 5,00 et 10,80 métres pa papport a I'alignement ;

Schéma illustratif de la régle
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P> Ladisposition ci-dessus ne s'applique pas :

- aux constructions édifiées & 'angle de deux ou plusieurs voies. Dans ce cas, 'implantation par
rapport aux voies publiques ou privées s’applique par rapport a la voie ol la ligne de construction
3 l'alignement est prédominante. Le recul vis-a-vis de 'autre ou des autres voies est ramené a
3,00 métres ;

- aux travaux entrepris pour améliorer les performances phoniques, thermiques ou énergétiques
de la construction, ou de travaux pour la mise aux normes en matiére d’accessibilité aux
personnes a mobilité réduite ;

- aux aménagements, transformations, extensions ou surélévations des constructions existantes,
non conformes aux prescriptions du présent article, dans la mesure ou il n'en résultera pas une
aggravation de [a situation existante.

Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Rappel :
Pour I'implantation des constructions, les distances par rapport aux limites séparatives sont mesurées

horizontalement a partir de tout point de la construction a la limite séparative de propriété.

P Aucune construction ne peut étre autorisée :

- amoins de 10,00 métres des berges des cours d’eau repgrés surlerégl"é*ment graphique du PLU ;
- amoins de 50,00 métres des limites cadastrales de ggrce ges boisges soumises ou hon au régime
forestier. F gl
P Sur une profondeur de 20,00 métres par rapport a lalig
s'implantent :

ement 6es voies, les constructions nouvelles

%&%‘%ﬁ
- soit en limite séparative ;

- soit avec un retrait minimal de 3, 00 rff’“ resspariEapport a la limite séparative.
P  Au-deld de 20,00 métres, les constructions,s Tmpl ent en respectant un retrait, compté horizontalement
de tout point de la construction au point: de la Jitite séparatlve qui en est le plus rapproché, au moins égal
a la moitié de la différence d’altltudg entre cs;s 2 poifts, sans pouvoir &tre inferieur a 3,00 métres ;

P Les annexes doivent étre ed|f|ees

%

- soit en limite sépaya ve';%
- soiten respectant un retra ':gglmmal de 3,00 métre par rapport a la limite séparative.
» Le bord du bassin {(hors margelles) des piscines couvertes et non couvertes s'implantera a une distance au
moins égale a 3,00 me‘cnes de ia Ilmx;éseparatlve
P Les dispositions ci-dessus nes appllquent pas:
aukvt'ka\iaux efits€pris pour améliorer les performances phoniques, thermiques ou énergétiques
de_la construction, ou de travaux pour la mise aux normes en matiére d’accessibilité aux
5personnes & mobilité réduite ;
- gux amenagements transformations, extensions ou surélévations des constructions existantes,
non conformes aux prescriptions du présent article, dans la mesure ou il n'en résultera pas une
“aggravation de la situation existante.

Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme unité fonciére

Non réglementé.

Hauteur maximale des constructions

Rappel :
La hauteur maximale des constructions correspond a la différence d’altitude, mesurée verticalement, entre le

faitage et le sol naturel avant travaux. En présence d’un terrain pentu (pente supérieure a 10 %), la hauteur
maximale des constructions nouvelles est calculée par rapport au point médian de la construction.
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P Les constructions nouvelles doivent étre réalisées en respectant une hauteur inférieure ou égale a 9,00
métres a I'égout ou a 'acrotére ;
» La hauteur maximale des annexes doit étre inférieure ou égale a 3,50 métres hors tout ;

P Dans le cas de surélévation de construction, la hauteur hors tout ne devra pas dépasser la hauteur autorisée
dans la zone ;

P Les dispositions ci-dessus ne s’appliquent pas :

- auxtravauxentrepris pour améliorer les performances phoniques, thermiques ou énergétiques
de la construction, ou de travaux pour la mise aux normes en matiéere d'accessibilité aux
personnes a mobilité réduite ;

- auxaménagements, transformations, extensions ou surélévations des constructions existantes,
non conformes aux prescriptions du présent article, dans la mesure ol il n'en ré3ititera pas une
aggravation de la situation existante ; \ i

- aux éléments de faible emprise par rapport au projet (lucarnes, souchessde cheéminég; focaux
techniques, ...) 20 B

Emprise au sol des constructions

“ T
//i"* 4 L W 4

P ’emprise au sol cumulée des abris de jardin ne devra pas excéder 2@im? sur la totalité de 'unité fonciere.
kN n
]
‘\“\ v

Article 2.2. — LAU — Qualité architecturale, environnemen%'_&g\et paysager

4

4 . &

L’autorisation ou la déclaration nécessaire a la ré@}isgﬁg{\y;‘dés"iré‘vaux peut é&tre refusée ou n’étre accordée que
sous réserve de V' observation des prescription,s/ssﬁécia-{es §§§§ constructions, par leur situation, feur architecture,
les dimensions ou {aspect extérieur des batimentstou ouyrages a édifier ou & modifier sont de nature a porter
atteinte au caractére ou a I'intérét des ljglx avois”’mgnt;’, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu’a la

~

conservation des perspectives monqn’féhtales. >
Le permis de construire ou d’/_a_n{énag,er ou ‘I‘é.v'rdécision prise sur une déclaration préalable ne peut s'opposer a
I'utilisation de matériaux r,g‘riq%ygf" bles ou de matériaux ou procédés de construction permettant d'éviter
I'émission de gaz a effet cfé}gr? % I;i,;j%’fallation de dispositifs favorisant la retenue des eaux pluviales ou la
production d'énergierenouvé’ié% Wespondant aux besoins de la consommation domestique des occupants
de I'immeuble ou ¢éa'Bartie d'ingmeuble concernés.

Le permis de cor‘{s:fruire o;} f%ménager ou la décision prise sur une déclaration préalable peut néanmoins
comporter des kpr"é'fs_g‘riptiohfs destinées & assurer la bonne intégration architecturale du projet dans le bati
existant tletfifein.% lo mitied"environnant.

Les digpo"igoné'ééfﬂa;zsprésente section ne s’appliguent pas aux équipements d’intérét collectif et aux services
publies. & .

S s
w%« 4

&
Aspe@fﬁes facades et revétements

P Les couleurs apparentes (facades, pignons et toitures} devront respecter les tons et les usages des
constructions traditionnelles de la région et privilégier des tonalités harmonieuses ;

P L'emploi 3 nu de matériaux destinés  étre enduits ou bardés (parpaings, moellons, briques creuses, carreaux
de platre,...) est interdit. Ces derniers doivent &tre recouverts dans un délai raisonnable a partir de la date
de dépdt de la DAACT (déclaration attestant 'achévement et la conformité des travaux) ;

P Uimplantation d’appendices techniques (paraboles, conduits divers, climatiseurs, pompes a chaleur,...) en
fagade sur rue est interdite.

Aspect des toitures
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P Les matériaux brillants sont interdits hors panneaux solaires ou produits verriers.

Aspect des clotures

Les cl6tures doivent présenter une simplicité d’aspect respectant I'environnement et le batiment et elles doivent
&tre constituées de matériaux de qualité et pérennes. Toutes clbtures légéres congues pour étre temporaires
sont interdites.

Concernant les clotures sur rue

P Lles clbtures pleines sont strictement interdites ;
»  Lles cldtures seront constituées :

- soit d’une une haie vive composée d’essences locales et adaptées au climat ;

- soit d’un dispositif a claire-voie, éventuellement supporté par un mur-bat
- soit d’un grillage doublée d’une haie vive ; '

- soit d’'un muret magonné et recouvert d’un crépi de la couleur d [a construction
principale ;

P Les plantations mono-spécifiques (essence unique) sont déconseillées.

v

La hauteur des murs-bahuts est limitée a 0,60 metre par rapport aus naturel.

P La hauteur totale du dispositif est limitée a 1,20 métres.

1,20 m

Haie vive ( ‘

-

T
0P,

-,
-,

>

e

Grillage doublé d’une haie vive
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1,20 m

A o A A ( r\
|

Dispositif a claire-voie supporté par un mur-bahut

Concernant les clétures en limite séparatives

P Les clbtures seront constituées :

les et addptées au climat ;

supporté par un mur-bahut ;

- soit d’une haie vive composée d’essences
- soit d’un dispositif a claire-voie, éve
- soit d’un grillage doublée d’une hai
P La hauteur des murs-bahuts est limitée & 1

£}

Jar rapport au niveau du terrain naturel.

P> La hauteur totale du dispositif est limitée a

2,00 m

e

Haie vive
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2,00 m

Grillage doublé d’une haie vive AV
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P Auminimum 20 % de la surface non affectée a la construction devront &tre traités en espaces verts, hors de
touteminéralisation ;
P Les aires de stationnement extérieures, seront traitées en matériaux perméables permettant I'infiltration

directe des eaux pluviales ;

P La destruction des éléments du paysage (arbres isolés, alignement d'arbres, haies, ripisylve, ..} et du
patrimoine local (calvaire, ...) repérés sur les documents graphiques du réglement par le ou les symbole(s)
% de couleur verte est interdite, en application de I'article L.151-19 du Code de I'Urbanisme, sauf en cas de
risque pour la salubrité ou la sécurité publique ;

P Ledéplacement des éléments du paysage et du patrimoine local repérés au plan par le ou les symbole(s) %
de couleur verte est toléré a condition que ces éléments soient déplacés sur le domaine public ou en limite
de domaine public, ou, s'il s'agit de domaine privé, qu'ils restent visibles depuis le domaine public.
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Article 2.4. — 1AU — Stationnement

I Toute construction, activité, usage ou affectation du sol doit comporter des places de stationnement situées
hors du domaine public et correspondant aux besoins qu’il entraine ;

»  En cas d’'impossibilité techniques {nature du sous-sol), architecturales ou urbanistiques, le pétitionnaire peut
&tre tenu guitte de ces obligations en justifiant, pour les places qu’il ne peut réaliser lui-méme sur le terrain
d’assiette ou dans son environnement immédiat, de 'obtention d’une concession a long terme dans un parc
public de stationnement existant ou en cours de réalisation ;

Pour les constructions & usage d’habitation (constructions nouvelles, réhabilitations et,fo;,‘lg hangements

d’affectation de locaux existants) :

» Il devra é&tre créé une place de stationnement par tranche entamée de 50 m? de smfacé"de pla;gther (hors
garage) ;

P Il ne pourra étre exigé plus de 3 places de stationnement par logement ;

P Les extensions de moins de 30 m? qui ne créent pas de logement supplémentaire n't -‘.dyi"se;nt pas d’obligation

>

de place supplementalre

entamée de 5 logements, pour 'accueil de v15|teurs

Pour les constructions destinées a un autre usage : |

e,

LN i
P> 1l est fait application des dispositions de I’alinéa 2.4. 1@ dessus. S
Stationnement des cycles, pour les constructions t_j&éﬁﬁééﬁ":iﬁ_ﬁ&bité!t :

»  Les projets devront en outre comporter d’e& esp@c’es de;tatlonnement destinés aux bicyclettes, en nombre

s v 4
suffisant pour répondre aux besoins ; . 4 /;’

»  Pour les surfaces destinées a I habmmon d’una. @!,,erface de plancher supérieure ou égale a 200 m?, il devra
étre prévu 0,75 m? d’espace de s{atlonnement pour les deux roues par tranche entamée de 40 m? de surface
de plancher, dés le premier mé{re carre‘rtin surface de plancher créée. Cette surface devra étre réservée a cet
usage, étre aisément accers»rBIe eﬁconstltuee d’un local fermé.

& “/’ y 4
Section 3 — 1AU — Equipemeh‘t%et résjéé'ux

x\\

Article 3.1. IAU Desse 1 aar Ies voies publiques ou privées

y 4

Conditions<e d ’seft”é 'die'é/terrains par les voies publigues ou privées

@‘,&% .

e tyet ;ﬁout 8tre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies publiques ou privées
gddes conditions répondant a son importance ou a la destination des constructions ou des aménagements
,sages et notamment si les caractéristiques de ces voies rendent difficile la circulation ou l'utilisation des
eng&ﬁz de secours ou de lutte contre l'incendie ;

‘«, s y-

P> L'emprise minimale des voies nouvelles ouvertes a la circulation automobile est fixée a une largeur minimale

v' 8,00 métres de plateforme dont 6,00 métres de chaussée pour le double-sens de circulation ;
v' 5,00 métres de plateforme dont 3,00 métres de chaussée pour un sens unique de circulation.

P> Les voies en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale afin de permettre aux véhicules de
faire aisément demi-tour, notamment les services publics (ramassage des ordures, véhicules de secours,
lutte contre I'incendie...).

Conditions d’accés aux voies publiques ou privées
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»  Pour &tre constructible, tout terrain doit disposer d'un accés sur une voie publique ou privée (sous réserve
de l'obtention d’une convention pour l’établissement d’une servitude de passage), ouverte a la circulation
automobile de caractéristiques proportionnées a I'importance de l'occupation ou de lutilisation des sols
envisagée et d’une largeur minimale de 3,50 métres ;

P L’accés doit faire partie intégrante de F'unité fonciére ;

P Tout projet d’aménagement et/ou de construction peut étre refusé si les accés présentent un risque pour la
sécurité des usagers, des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces acces.

Conditions permettant une bonne desserte des terrains pour les services publics de collecte des déchets

P Les voies publiques ou privées doivent avoir des caractéristiques adaptées a I'appro
d’enlévement des ordures ménageres.

e des véhicules

Article 3.2. — 1AU — Desserte par les réseaux

Alimentation en eau potable

> Toute construction ou installation qui nécessite I'alimentation en eaw’potable doigétre raccordée au réseau
collectif de distribution d'eau potable, dans des conditions confornies a la réglementation en vigueur.

Assainissement des eaux usées

> Dés lors que le réseau public d'assainissement existgxﬁule racce {%@{ﬁént sur ce réseau est obligatoire pour
toute construction ou installation nouvelle qui engendfe des eaux usées, dans des conditions conformes a
la réglementation en vigueur. Quelle que soit E; _—hw@&g s activités accueillies dans la zone, les effluents
devront étre compatibles, en nature et ‘en Charge, avec les caractéristiques du réseau. En cas
d’incompatibilité, le constructeur devra@ssurer Ne tr itement des eaux usées avant rejet dans le réseau
public ou dans ie milieu naturel confprmémeﬁt a la réglementation en vigueur.

Assainissement des eaux pluviales |,

> Pour tout projet, des dispositifs approp?‘iés et proportionnés, permettant la gestion des eaux pluviales
doivent étre réalisés syr le: sité de I'gpération, en privilégiant I'infiltration ou la gestion alternative lorsque
cela s’avére techmque nt p_os__s?ble et garantir leur traitement si nécessaire. En cas d'impossibilité
technique avérée, les eaux Blyviales pourront étre déversées dans le milieu naturel ou le réseau public dédié
3 cet usage, déns des con%%ns conformes a la réglementation en vigueur

Réseaux éle il _ue"s. télé honi ues et de télédistribution

y.

> Tout NG \‘r%’%s’eau doit étre de préférence réalisé soit par des cables souterrains, soit par toute autre
techn’fqu%"vpermettant la dissimulation des fils ou céables ;

[ Toute nouvelle construction et toute nouvelle opération d’aménagement doivent prévoir la mise en place
de gaines souterraines permettant le passage et le raccordement aux réseaux de communication numérique
(fibre"optique, céble, etc.) dans des conditions permettant la desserte de I'ensemble des constructions
projetées.

47



4 — REGLEMENT ECRIT
ELABORATION DU PLU — COMMUNE DE HUNDLING

&
b
- et "
- E . >
4 ;
& "
p %
& .
e
L, W &
5 £
&
v 4

Cﬁ:’apitre 4 : dispositions applicables
aux agricoles et naturelles
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE A

”’@ézv
Le réglement de la zone est constitué par les prescriptions ci-dessous, sous réservés de |'observation des
dispositions générales figurant dans le chapitre 1 du réglement du PLU. Il%toml teg%gment de se reporter aux
annexes du PLU pour prendre connaissance de I'ensemble des serwtudes et obligations qui affectent le secteur

de zone. e

Rappel : Peuvent étre classés en zone agricole les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison
du potentiel agronomigue, biclogique ou économique des terres agricoles.

Section 1 — A - Destination des constructions, usage §esisols etnatures d’activité
S W

Article 1.1. - A - Interdictions et limitation de ceﬁains_uséges et affectations des sols, constructions et activités

Rappel :

L’édification des clétures est soumise a gég%ation préalable.

Constructions ou mstallatlons mterdites OU soumises a des conditions particuliéres

P Les constructions et mstaj tiohs dowent ne pas &tre incompatibles avec I'exercice d'une activité agricole,
pastorale ou forestiére du t@ %raln sur lequel elles sont implantées et ne pas porter atteinte a la sauvegarde
des espaces naturels €t deggpaysages ;

P Toutes les constructions sont interdites a I'exception :

y = des nouveHes constructions a destination agricole et les extensions des constructions existantes
y /'/

a destlnatlon agricole, & condition de respecter les distances de réciprocité vis-a-vis des zones
“urbaines ;
w;des constructions nécessaires au stockage et a l'entretien de matériel agricole par les
cooperatlves d'utilisation de matériel agricole agréées ;
des constructions a destination d'habitation a condition de respecter les conditions cumulatives
suivantes :
o permettre le logement de personnes dont la présence continue est nécessaire a 'activité

de 'exploitation ;

o que 'emprise au sol cumulée des constructions n’excédent pas 150 m? sur 'ensemble de
I"unité fonciére ;

o é&treimplantées a3 moins de 100 métres d’un batiment agricole de I'exploitation.

- des constructions a destination de commerce et activité de service a condition de constituer des
locaux accessoires a une activité agricole et de présenter un lien étroit avec la production de
I'exploitation agricole ;
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- desinstallations destinées a la production d’énergies renouvelable, a condition d’'étre posées ou
intégrées a un batiment ;

- des constructions et installations nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérét
collectif a condition gu’elles ne générent pas des nuisances incompatibles avec le caractere de la
zone ;

P Dispositions particuliéres des secteurs :
- Dans le seul secteur Aa, toutes les constructions et installations sont interdites.

Activités interdites ou soumises a des conditions particuliéres

,1"

P> Toutes les activités non liées a une construction ou un usage et affectation du sol admls dans lx rone sont
interdites.

Usages et affectations du sol interdits % A

P Les affouillements ou exhaussements du sol, & I'exception de ceux liés a '\x 1
v"une construction, un usage ou une affectation du sol admls”ﬁansl&zoﬁﬁF
v des fouilles archéologiques ; L X 8

v" des compensations hydrauliques ou enwronnementates St

i s Y

v la protection des risques ou nuisances. ]

P Les aires d'accueil et les terrains familiaux des gens du voyage -

» L'aménagement de terrains de camping, parcs re5|dem1els de loisirs ou villages de vacances classés en

hébergement léger ; P e
»  Les dépbts de véhicules a I'état o’ epave a’(ﬂm q)ae Ieg decharges d’ordures ;
»  Les garages collectifs de caravanes ; " &
»  Les étangs. Yy & W

P o :
Section 2 — A - Caractéristiques ufbaine, architecturale, environnementale et paysagére
%
Y4

. N
lnmbamd ;\';,n des constructions

\

Article 2.1. - A - Volumétridl

Implantation des cuﬂ’s"ﬁ"w;tvions p@_r rapport aux voies et emprises publiques
G pds

Rappel :

Pour I'implantation des constructions, les distances par rapport aux voies et aux emprises existantes, a modifier
ou a créer et ouvertes a la circulation générale, sont mesurées horizontalement a partir de tout point de la
construction au point de la limite d’emprise de la voie ou du domaine public. Pour les voies privées, la limite

d’emprise de la voie se substitue a la définition du retrait avec le domaine public.
\‘;\ /-;?

. 4
4 Leg'cgnstructions et installations doivent étre implantées en recul minimum :
- de 10,00 métres par rapport a I'alignement et bords de chaussée des routes départementales ;

- de 6,00 métres par rapport a la limite d’alignement de la voirie publique ou privée, existante, a
créer ou a modifier, ouverte a la circulation automobile ou la limite qui s’y substitue.

Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Rappel :
Pour Fimplantation des constructions, les distances par rapport aux limites séparatives sont mesurées
horizontalement a partir de tout point de la construction a la limite séparative de propriété.
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P Aucune construction de peut étre autorisée :

- amoins de 10,00 métres des berges des cours d’eau repérés sur le réglement graphique du PLU ;
- amoins de 50,00 métres des limites cadastrales des parcelles boisées soumises ou non au régime
forestier.

Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme unité fonciére

Non réglementé.

Hauteur maximale des constructions

P La hauteur maximale des constructions est fixée a :
- 15,00 métres hors tout pour les constructions destinées a I'exploitation agricble ;#7%
- 7,00 métres a I'égout ou a I"acrotére et 9,00 métres au faitage pour leg€onstructionsa usage
d’habitation et les activités accessoires (commerces, artisanat, restau/fgtion,...) T
- 3,50 métres pour les annexes. ' ;

Emprise au sol des constructions

Non réglementé.

Article 2.2. - A — Qualité architecturale, environnementale et payé‘ﬁ%?e

Aspect des clbétures

&
P Dans toute la zone, les clbtures ne devront pas gggs,;itu‘ét;-gne entrave au déplacement de la petite faune.
A e

G

Article 2.3. - A — Traitement environnementaldt paysBger 8ps espaces non bitis et abords de constructions
P Les délaissés des aires de statlon%r%ﬁent dowe?iggétre végétalisés.
Article 2.4, - A — Stationnement

P Toute construction, activjté%%’gée oujaffectation du sol doit comporter des places de stationnement situées
hors du domaine public é%%grr‘ $pgndant aux besoins qu'il entraine.

Section 3 —A— Eqﬁpemen§_ S¥eseaux
; e, . ;
Articie 3. 147 A —Desst@Dar les voies publiques ou privées

Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées
r J -

P> [&brojet peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies publiques ou privées
dansiges conditions répondant & son importance ou a la destination des constructions ou des aménagements
envisagés, et notamment si les caractéristiques de ces voies rendent difficile |a circulation ou I'utilisation des
engins de secours ou de lutte contre I'incendie ;

P L'emprise minimale des voies nouvelles ouvertes a la circulation automobile est fixée a une largeur minimale

v 8,00 métres de plateforme dont 6,00 metres de chaussée pour le double-sens de circulation ;
v 5,00 métres de plateforme dont 3,00 métres de chaussée pour un sens unigue de circulation.

P Les voies en impasse doivent &tre aménagées dans leur partie terminale afin de permettre aux véhicules de
faire aisément demi-tour, notamment les services publics (ramassage des ordures, véhicules de secours,
lutte contre l'incendie...).
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Conditions d’accés aux voies publigues ou privées

P> Pour étre constructible, tout terrain doit disposer d'un accés sur une voie publique ou privée (sous réserve
de I'obtention d’une convention pour I'établissement d’une servitude de passage), ouverte a la circulation
automobile de caractéristiques proportionnées a Yimportance de I'occupation ou de F'utilisation des sols
envisagée et d’une largeur minimale de 3,50 métres ;

¥ L’accés doit faire partie intégrante de I'unité fonciére ;

P Tout projet d’aménagement et/ou de construction peut étre refusé si les accés présentent un risque pour la
sécurité des usagers, des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces accés.

Conditions permettant une bonne desserte des terrains pour les services publics de collecte des déchets
."'/" ”.

P Les voies publiques ou privées doivent avoir des caractéristiques adaptées a I’approche ﬁes vghlcules
d’enlévement des ordures ménageres. gr

Article 3.2. - A — Desserte par les réseaux

Alimentation en eau potable

P Toute construction ou installation qui nécessite I'alimentation en eag potable doit &tre raccordée au réseau
collectif de distribution d'eau potable, dans des conditions confgrme° ala reglementatlon en vigueur

Assainissement des eaux usées

P Dés lors que le réseau public d'assainissement existe, g raccordement sur ce réseau est obligatoire pour
toute construction ou installation nouvelle qui éngémi s eaux usées, dans des conditions conformes a
la réglementation en vigueur. Quelle que se;t”la n‘ature e “actlwtes accueillies dans la zone, les effluents
devront étre compatibles, en nature< et enf >cha1~gg avec les caractéristiques du réseau. En cas
d’incompatibilité, le constructeur devra assuver le. fraitement des eaux usées avant rejet dans le réseau
public ou dans le milieu naturel cgniarmement aiﬂ/reglementatlon en vigueur.

/- £

Assainissement des eaux pluviales®

P Pour tout projet, des, iéMsKWs appropriés et proportionnés, permettant la gestion des eaux pluviales
doivent étre réalisés sur’*{e sité.dePopération, en privilégiant Vinfiltration ou |a gestion alternative lorsque
cela s'avere technlquemeﬁ”t po§S|bIe et garantir leur traitement si nécessaire. En cas d'impossibilité
technique avéfée, 165k eauac Phiviales pourront étre déversées dans le milieu naturel ou le réseau public dédié
acet usage dans des CDndIthﬂS conformes a ia réglementation en vigueur

Réseaux gﬁf!'ctrigges_,‘téTéﬁhoniques et de télédistribution

P "T'out;f‘;ouv@au réseau doit &tre de préférence réalisé soit par des cables souterrains, soit par toute autre
-‘tedimque permettant la dissimulation des fils ou cables ;

P Toate nouvelle construction et toute nouvelle opération d’aménagement doivent prévoir la mise en place

de gafnes souterraines permettant le passage et le raccordement aux réseaux de communication numérique

(fibre optique, cable, etc.) dans des conditions permettant la desserte de I'ensemble des constructions

projetées.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZON

k4

e réglement de la zone est gonstitué S%'”@Ies prescriptions ci-dessous, sous réserve de l'observation des
dispositions générales figurarftdansfle chapitre 1 du réglement du PLU. Il convient également de se reporter aux
annexes du PLU pour prendie connaissaitce de I'ensemble des servitudes et obligations qui affectent le secteur
de zone. ' h. W
Rappel : Peuvent étre classés en zone naturelle et forestiére les secteurs de la commune, équipés ou non, a
protéger en raison soit de la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de leur intérét,
notamment du point de vue esthétique, historique ou écologigue, |'existence d'une exploitation forestiere, leur
caractere d'espaces naturels, la nécessité de préserver ou restaurer les ressources naturelles, la nécessité de
prévenir les risques notamment d'expansion des crues.

y

Sectign’1 — N - Destination des constructions, usage des sols et natures d’activité

Rappel :

L’édification des clotures est soumise a déclaration préalable.

Constructions ou installations interdites ou soumises a des conditions particuliéres

P Les constructions et installations doivent ne pas porter atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des
paysages ;
P Toutes les constructions sont interdites a I'exception :
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Dans toute la zone N :

P Des constructions et installations destinées a la production d’énergies renouvelables, a condition d’étre
posées ou intégrées a un batiment ;

P Des constructions et installations nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif a
condition qu’elles ne générent pas des nuisances incompatibles avec le caractére de la zone.

Dans le sous-secteur NJ :

P  sont autorisés les abris de jardin.

Dans le sous-secteur NI :

Activités interdites ou soumises a des conditions particuliéres -

Toutes les activités non liées a une construction ou ungusage et affegration du sol admis dans la zone sont
>
interdites. -

Usages et affectations du sol interdits

. , 4 . AU
P Les affouillements ou exhaussements du sok, 8 Fexgeption de ceux liés a :
r 4 L. W

h. 4
v"une construction, un usage.ou une affectation du sol admis dans la zone ;

v la protection 2
P Lesairesd' accuell et Ies terrams'rammaux des gens du voyage ;
> amenagemeﬁt de' «t«srrams/de camping, parcs résidentiels de loisirs ou villages de vacances classés en
hebergemeng‘leger ) ]
P Les de@ota de vémgfles a I’état d’épave, ainsi que les décharges d’ordures ;
> Les} garagés ?‘még;tlfs de caravanes.

Al‘u le/];;.! N Mmte fonctionnelle et sociale

Non réglé‘menté.

Section 2 — N - Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

Article 2.1. - N - Volumétrie et implantation des constructions

Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Rappel :
Pour I'implantation des constructions, les distances par rapport aux voies et aux emprises existantes, a modifier

ou a créer et ouvertes 2 la circulation générale, sont mesurées harizontalement a partir de tout point de la
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construction au point de la limite d’'emprise de la voie ou du domaine public. Pour les voies privées, la limite
d’emprise de |a voie se substitue a la définition du retrait avec le domaine public.

P Les constructions et installations doivent étre implantée en recul minimum :

- de 10,00 métres par rapport & I'alignement et bords de chaussée des routes départementales ;
- de 6,00 métres par rapport a la limite d’alignement de la voirie publique ou privée, existante, a
créer ou a modifier, ouverte a la circulation automobile ou la limite qui s’y substitue.

Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Rappel :
Pour Iimplantation des constructions, les distances par rapport aux limites séparatives sont mesurées

horizontalement a partir de tout point de la construction a la limite séparative de propriété.

P Aucune construction de peut é&tre autorisée : yV a M
- amoins de 10,00 métres des berges des cours d’eau repérés sur le r{ég'ié.me_nilg‘mphique du PLU;
- amoins de 50,00 métres des limites cadastrales des parcelles boisée%%o,ui’ﬂ‘ises ou non au régime
forestier. oy, kY

implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une m:é"r'ne Uhité foriciere

Non réglementé.

Hauteur maximale des constructions

»

«
P Dans les secteurs Nj, Nl et Nv, la hauteur maximale des constructions est fixée a 3,50 métres ;

y 9
r

Emprise au sol des constructions &F

. . - 4 .. // . z . 7 -
P Dans le secteur Nj, 'emprise au so[%;otale des gonstructions ne peut excéder 20 m? par unité fonciére ;
P Dans le secteur NI, F'emprise aqgé%tatale des constructions ne peut excéder 100 m? par unité fonciére ;

P Dans le secteur Nv ?
Article 2.2. - N - Qualité ar@jteale, ghivironnementale et paysagére

Aspect des cldtures g,
F Y

¥

P Dans toute [3izone, l;,% cldtures ne devront pas constituer une entrave au déplacement des animaux
' % 4

sauvages.

4 .

%%T rait

Lesidélaissés des aires de stationnement doivent étre végétalisés.

w

&

ement environnemental et paysager des espaces non batis et abords de constructions

Article 2.4. - N — Stationnement

P Toute construction, activité, usage ou affectation du sol doit comporter des places de stationnement situées
hors du domaine public et correspondant aux besoins qu’il entraine.

Section 3 — N — Equipements et réseaux

Article 3.1. - N - Desserte par les voies publiques ou privees

Conditions de desserte des terrains par les voies publigues ou privées
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P Le projet peut &tre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies publiques ou privées
dans des conditions répondant 4 son importance ou a la destination des constructions ou des aménagements
envisagés, et notamment si les caractéristiques de ces voies rendent difficile la circulation ou ['utilisation des
engins de secours ou de lutte contre l'incendie ;

P L'emprise minimale des voies nouvelles ouvertes a la circulation automobile est fixée a une largeur minimale

v' 8,00 métres de plateforme dont 6,00 métres de chaussée pour le double-sens de circulation ;
v" 5,00 métres de plateforme dont 3,00 métres de chaussée pour un sens unique de circulation.

P> Les voies en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale afin de permettre aux véhicules de
faire aisément demi-tour, notamment les services publics (ramassage des ordures, vehlcuj%‘ de secours,
lutte contre l'incendie...). "4

Conditions d’accés aux voies publiques ou privées

P> Pour étre constructible, tout terrain doit disposer d'un accés sur une voie publlque ou-prlvee (sous réserve
de I'obtention d’une convention pour l'etabllssement d’une servitude de’ passage) Buverte a la circulation
automobile de caractéristiques proportionnées a I'importance de I(jccupatlof.q_j e I'utilisation des sols
envisagée et d’une largeur minimale de 3,50 métres ;

P L'accés doit faire partle intégrante de I'unité fonciére ;

\\

S
Conditions permettant une bonne desserte des terrgms nour\ les services Dub|ICS de collecte des déchets

- b ™

y \ . M ,

P Les voies publiques ou privées dowent FNOII’ des garacterlsthues adaptées a I'approche des véhicules
d’enlévement des ordures ménageres.

Article 3.2, - N — Desserte par les ré

Alimentation en eau potable "
4

P Toute construction ou imtalfatlon q;af}necessne I'alimentation en eau potable doit étre raccordée au réseau
collectif de dlstrlbutlon d' eau p@&able dans des conditions conformes a la réglementation en vigueur.

& )

Assainissement dg§ eaux usées

o k. N

F
> Dés 4Iars que Ie F’e:,eau publlc d'assainissement existe, le raccordement sur ce réseau est obligatoire pour
toute: cgr)vs/‘trwipy ou installation nouvelle qui engendre des eaux usées, dans des conditions conformes a
{a reg{emgntanon en vigueur. Quelle que soit la nature des activités accueillies dans la zone, les effluents
devn‘gmt étre compatibles, en nature et en charge, avec les caractéristiques du réseau. En cas
i’ _compatlblllte le constructeur devra assurer le traitement des eaux usées avant rejet dans le réseau
pubkg ou dans le milieu naturel conformément a la réglementation en vigueur.

Assainissement des eaux pluviales

P Pour tout projet, des dispositifs appropriés et proportionnés, permettant la gestion des eaux pluviales
doivent &tre réalisés sur le site de |'opération, en privilégiant l'infiltration ou la gestion alternative lorsque
cela s’avére techniquement possible et garantir leur traitement si nécessaire. En cas d’'impossibilité
technique avérée, les eaux pluviales pourront étre déversées dans le milieu naturel ou le réseau public dédié
a cet usage, dans des conditions conformes a la réglementation en vigueur

Réseaux électrigues, téléphonigues et de télédistribution
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> Tout nouveau réseau doit étre de préférence réalisé soit par des cables souterrains, soit par toute autre
technique permettant la dissimulation des fils ou cables ;

» Toute nouvelle construction et toute nouvelle opération d’aménagement doivent prévair la mise en place
de gaines souterraines permettant le passage et le raccordement aux réseaux de communication numérique
(fibre optique, céble, etc.) dans des conditions permettant la desserte de 'ensemble des constructions
projetées.
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